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PROIECT DE HOTARARE NR. 86 din 16.10.2025
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a unui spatiu cu destinatia de JSarmacie,
situat in imobilul Dispensar uman, ce apartine domeniului privat al Comunei Gdiceana, Jjudetul
Bacdu

Consiliul Local al Comunei Gaiceana, Judetul Bacdu intrunit in sedinta ordinara in data de
23.10.2025,

Avand in vedere:
- raportul de specialitate nr. 5834 din 16.10.2025 inaintat de compartimentul de specialitate din cadrul
U.A.T Gaiceana;
-Referatul de aprobare nr.5835 din 16.10.2025 al primarului comunei Gaiceana, judetul Bacau;
- Hotararea Consiliului Local Giiceana nr. 48 din 03.07.2023 privind aprobarea raportului de
evaluare, intocmit de evaluator autorizat Ing. Matanie Aurel, privind “Dispensar medical Gaiceana™;
- Avizele cu caracter consultativ ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Comunei

Gaiceana;

- prevederile art.28 alin. (3) din Lege nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile
si completarile ulterioare
- prevederile art. 312, art. 313, art. 314, art 316, art. 317, art.318, art . 333, art 334, art. 340 , art 362
alin (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare

In temeiul art.129 alin (1), alin. (6) lit.a), art. 139 alin.(3) lit.g), art.196 al.(1) lit.a), art. 362
alin (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile i completarile ulterioare, adopta prezenta:

HOTARARE:

Art.1. Se aprobd inchirierea, prin licitatie publica, a spatiului cu destinatia de farmacie in
suprafatd utild de 83,18 mp, din incinta Dispensarului uman, ce apartine domeniului privat al comunei
Gaiceana, judetul Bacau, in vederea desfagurarii unor activititi de farmaceutics, conform planului
de situatie si a centralizatorului aritate in Anexa nr. 1, anexa care face parte integranti din prezenta
hotérare.

Spatiul aferent ce face obiectul concesiunii, respectiv FARMACIE este format din:
-Sala asteptare farmacie=16,70 mp

- Farmacie=29.16 mp

- Spatiu pregatire medicamente=7,97 mp

- Hol acces farmacie=18,99 mp

- Cote comune 10.36 mp ( hol+ debara+ acces spate)

Total suprafete= 72,82 + cotele comune 10,36, astfel: 72,82 mp +10,36 mp=83,18 mp

Art.2. Se aprobi ca durata inchirierii si fie pentru o perioadd de 15 (cinsprezece) ani de la
data semndrii contractului de inchiriere, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional aprobat prin
hotarare de consiliu local.

Art.3. Se aproba ca pretul minim al inchirierii sa fie de 1,00 euro/mp/lund, respectiv pentru
suprafata propusa inchirierii:

- Farmacia foloseste o suprafati de 83,18 mp, iar pretul este de 83 euro/luni;



Art.4. Se aprobd Documentatia de atribuire a contractului de inchiriere Spatiu Farmacie,
conform Anexei nr. 2, anexa care face parte integranta din prezenta hotarare, respectiv:
Documentatia de atribuire contine:

- Caietul de sarcini;

- Fisa de date a procedurii;

- Contract cadru de inchiriere;

- Formulare.

Art.5. Se desemneaza ca reprezentanti ai consiliului local in cadrul comisiei de evaluare, care
se va organiza prin dispozitia primarului in vederea atribuirii contractului de inchiriere Spatiu
Farmacie, urmatorii consilieri locali:

Art.6. Se imputerniceste domnisoara Alina Gal, primar al comunei Giiceana, pentru a semna
contactul de concesiune in numele UAT Gaiceana;
Art. 7. Prezenta hotarare poate fi atacata la Tribunalul Bacau — Sectia a Il a Civila si de Contencios
Administrativ si Fiscal, potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art.8. Prezenta hotarare va fi comunicatd Primarului Comunei Gdiceana, Institutiei Prefectului
Judetul Bacdu si va adusa la cunostinta publica conform legii.

Art.9 Prezentade hotarare a fost adoptat de catre Consiliul Local al comunei Géiceana, judetul
Bacau, cu respectarea prevederilor art. 139 alin. (1), alin.(3) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ , cu modificarile si completarile ulterioare, cu un nr. de ---- voturi ,, pentru
e voturi ,, impotriva “ --- ,,abtineri “din totalul de ----- consilieri prezenti la sedinta si 11
consilieri in functie.

INITIATOR,
PRIMARUL ( i
Aligac Avizeaza de legalitate,
Secretarul general al Comunei Giiceana,
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Anexa |l laPH.C.L. -£2025

Plan de amplasament spatiu Farmacie in incinta Dispensar uman Géiceana si Centralizator



CENTRALIZATOR
SUPRAFETE SOLICITATE A FI CONCESIONATE
= A Medic de familie utilizeaza urmatoarele spatii (conform plan parter):

Sala de asteptare=29,40 mpx0,70(cota sala de astept.)=20,58 mp dif.de 8,82 mp cota stomat.
Receptie =6,4 mp (actual e un vestiar)
. Toaleta persona=1,50 mp
10. Bucatarie mica=1,60 mp (Aol
11.Sala tratament (e de fapt cabinet'asistente)=13,86 mp
12. Birou doctor (e de fapt sala tratamente)=17,485
20. Salon pentru urgenta (actual cabinet medic de familie)=12,42 mp
21. Toaleta baie cabinet medic familie =3,61mp
22. Sala tratament (actual depozit medic de familie)=14.43mp
Total suprafete directe =91,88 mp +13,92 mp(poz8+23/2)=105,80 mp+5,7 mp
( adica cota 3 mp(¢in 2,2,4,5- sunt comune toaleta pentru pacienti care vin in cladire)+2,76 mo
(cota CT - debara sub casa scarii+ acces incinta (terasa acoperita)
A) Tota! medic de familie =111,50 mp(Si 88 mp+13,92 mp+5,70 mpj

W~

+ B Stomatolog utilizeaza urmatoarele spatii (conform plan parter):
13. Stomalologie-=14 822 mp
17. Spatiu sterilizare=15,170 mp,
Totai S=29.99 mp la care se adauga cotele comune |
8,82 mp(poz.8.cota sala astept.)+13,92 mp(cota din poz 8+ poz.23+5,7 mp( adica cota 3
mp(din 2,3.4,5- sunt comune toaleta pentru pacienti care vin in cladire)+2,70 mp (cota CT si debara
sub casa scarii+hol acces =8,82 mp+13,82 mp+5.70 mp= 28.44 mp
Total spatii STOMATOLOGIE =58,43 mp(29.98 mp+28.44 mp);

Farmacie utilizeaza urmatoarele spatii (conform plan parter):
14 -Sala asteptare farmacie=16,70 mp
15. Farmacie=29.16 mp
16. Spatiu pregatire medicamenite=7 97 mp
1 Hol acce farmacie=18,99 mp
Total suprafete=72,82 mp:+cotele .omune astfel:=72, 82 mp +10,36 mp=83,18 mip:
adica 3,00 mp(cota acces toaiet=)+2 .70 mp+4 66 mp(CT+acces hol +debara+ acees

spate)=10.36 mp:

si s-a adaugat accesul hol mare spate(6mpx1mp)=6mp/3=2 mp+iiol perpendicular (iesire in
spate) 2(2mpx2mp)/3=2 86 mp.Tctal 2 mp+2 66 mp=4,66 mp(pt.ca farmacia sa aiba acces si in
spate peniru aprovizionare)

Punctele: 2,3.4.5- sunt toalete si acces.pentru pacienti care vin in cladire.(3,61 mp+2,82 mp+1,30
mp +1,30 mp)=9 mp/3=3 mp
Punctele 8, 23-. Hol-Este utilizat de dr de familie si stomatolog(adica 24, 24 mp+3,61 mp+27 85 mp/2=13,92mp

18. Centrala termica-are acces din exterior=3,87 mp/3=1,29 mp
19. Debara sub scara-spatiu comun =4,23 mp/3=1,41 mp
Total: =8,11 m/3=2,70 mp;

Conf. CENTRALIZATORUL SUPRAFETELOR SOLICITATE A FI CONCESIONATE)
% Cabinete medic de familie foloseste S=111,50 mpx1,00 eu/mp=111,50 euro/luna;rot. 112 euro;
# Cabinete medic stomatolog foloseste S=58,43 mpx1,00 eu/mp=58,43 euro;ju',ﬁa rot.58 euro;

== Farmacia foloseste  S=83.18 mp x1,00 eu/mp=83,18 mp/luna;rot gﬁféw %%\;,
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Anexa 2 1aPH.C.L. 86/2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
pentru inchirierea spatiului Farmacie din incinta Dispensarului uman Giiceana

Documentatia de atribuire este alcdtuita din urmitoarele documente:

Caiet de sarcini

Fisa de date a procedurii
Contractul-cadru de inchiriere
Formulare

e o e



1. CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publici a spatiului Farmacie pentru Comert cu
amanuntul al produselor farmaceutice, situat in incinta imobilului Dispensar medical
uman Giiceana

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

Descriere si identificare

Spatiul in care se vor desfdsura activitati avand ca destinatie Farmacie (Comert cu amanuntul
al produselor farmaceutice). se afla situat in incinta imobilului Dispensar medical uman Gaiceana,
situat in localitatea Gaiceana, judetul Bacdu, domeniu privat al comunei Gaiceana.

Spatiile din cladire care urmeaz sa fie inchiriate prin licitatie publicd sunt urmatoarele:
-Sala asteptare farmacie=16,70 mp
- Farmacie=29.16 mp
- Spatiu pregatire medicamente=7.97 mp
- Hol acces farmacie=18,99 mp
- Cote comune 10.36 mp ( hol+ debara+ acces spate)
Total suprafete= 72,82 + cotele comune 10,36, astfel: 72,82 mp +10,36 mp=83.18 mp

Destinatia

Bunul imobil care face obiectul inchirierii va fi destinat desfasurarii unor activitati de
Farmacie (Comert cu amanuntul al produselor farmaceutice).

Prin inchiriere se urmireste imbunatatirea calitatii serviciilor oferite in incinta Dispensarului
medical uman si diversificarea lor, cresterea gradului de confort, marirea gradului de igiena si a
controlului microbian, cresterea gradului de protectie la incendii, asigurarea accesibilitratii
persoanelor cu handicap precum si asigurarea unor servicii de inaltd calitate pentru toate categoriile
sociale, atragerea de venituri la bugetul local si exploatarea cat mai eficientd a imobilului Dispensar
medical uman.

Date de identificare a locatorului

U.A.T. Gaiceana, localitatea Gaiceana, str. Eugen Brote, nr. 128, judetul Bacau

Cod fiscal 4455307

Tefefon/Fax: 0234.283.614

e-mail: contact@comunagaiceana.ro

Persoand de contact: Gal Alina - Primar

DURATA INCHIRIERII

2.1. Spatiul care face obiectul inchirierii prin licitatie publica se va inchiria pe o perioada de
15 (cinsprezece) ani, incepand cu data semndrii contractului de inchiriere, cu posibilitatea de
prelungire a contractului prin acordul partilor contractante prin act aditional aprobat prin Hotararea
Consiliului Local.

2.2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueazi pe bazi de proces-verbal in termen de
maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei, proces-verbal care devine anexi la contract. Predarea
amplasamentelor se va realiza in prezenta si sub coordonarea reprezentantilor autorititii contractante.

CHIRIA SI MODALITATILE DE PLATA

Pretul minim de pornire a licitatiei este 1 euro/lund/mp spatiu inchiriat.

3.2. Chiria lunara va fi calculata pe baza valorii adjudecate prin licitatie si va fi previzuta in
contractul de inchiriere.

3.3. Chiria poate fi ajustata in situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca
obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror
efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost previzutd in
documentatia de atribuire;

3.4. Factura reprezentand suma de plata aferenta chiriei se emite lunar pana in data de 15 a
lunii, pentru luna anterioara.



3.5. LOCATARUL va efectua platile in contul LOCATORULUI nr. ..., deschis la Trezoreria
Podu Turcului, titular de cont Comuna Gaiceana sau la caseria U.A.T Gaiceana .

Daci ziua scadentd pentru efectuarea platii de citre LOCATAR este o zi liberd, declarata legal
ca fiind nelucritoare, plata se va datora in ziua lucritoare imediat urmatoare.

3.6. In cazul in care LOCATARUL nu dispune efectuarea platiii chiriei in termen de 30
(treizeci) zile de la data primirii facturii, LOCATORUL este indreptatit sa pretinda penalitati de
0,25% pentru fiecare zi de intarziere.

3.7. Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a 2 (doua) chirii, conform
prevederilor art. 334 alin. (5) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare. Locatorul se obliga sa restituie garantia de
buna executie a contractului in termen de cel mult 15 zile de la data ajungerii la termen a contractului,
cu conditia ca acesta sa isi fi indeplinit obligatiile asumate prin contract, pe baza unei cereri.

3.8. In cazul in care LOCATARUL nu dispune totusi decontarea platilor de mai sus in termen
de 60 (saizeci) de zile de la expirarea termenului de platd, LOCATORUL are dreptul de a retine
contravaloarea chiriei din garantie. Titularul dreptului de garantie este obligat si reintregeasca
garantia.

AMENAJAREA SPATIILOR

4.1. Lucrdrile de amenajare a spatiului potrivit destinatiei se poate face fara a afecta, modifica
sau deteriora structura initiald a acestuia.

4.2. Amenajarea spatiului in vederea obtinerii avizelor si autorizatiilor necesare desfasurarii
in conditii de legalitate a activitétii va fi suportata de catre locatar.

4.3. Locatarul este obligat sa mentind bunul imobil inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului.

REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE LOCATOR

5.1. LOCATORUL consimte si este de acord ca toate bunurile mobile si realizate de catre
LOCATAR (in cele ce urmeazd denumite “Investitii) vor deveni si vor rdméne proprictatea
LOCATARULUL

5.2. In cazul expirarii sau incetdrii inainte de termen a Contractului, LOCATARUL are
dreptul, fara restrictii, de a ridica din imobilul inchiriat, in termen de 2 (doud) luni de la data la care
respectivul motiv de incetare a Contractului isi produce efectele, toate investitiile sale, in cazul in
care LOCATORUL si LOCATARUL nu convin altfel.

5.3. LOCATARUL va plati LOCATORULUI pentru perioada ridicarii din imobilul inchiriat
a investitiilor sale o compensatie egala cu valoarea chiriei calculata pentru aceasta perioada.

CUANTUMUL GARANTIEI DE PARTICIPARE, A TAXEI DE INSCRIERE $I A
CAIETULUI DE SARCINI

6.1. Ofertantul trebuie sa constituie garantia de participare la licitatie in suma de 200
(douasute) de lei.

6.2. Garantia de participare se constituie in scopul protejarii organizatorului procedurii fata
de riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe intreaga perioada a
procedurilor de licitatie pana la semnarea contractului de inchiriere.

6.3. Garantia de participare poate fi constituitd prin ordin de plata in contul organizatorului
licitatiei, respectiv contul nr. ... deschis la Trezoreria Podu Turcului, numerar depus la casieria
Comunei Gaiceana, sau orice alt instrument de garantare emis in conditiile legii de o institutie
financiard sau asigurare.

6.4. Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei de participare vor fi respinse.

6.5. Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia de participare in bugetul propriu,
ofertantul pierzand suma constituita, atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmitoarele
situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza sa semneze contractul de inchiriere;



¢) inainte de semnarea contractului de inchiriere, nu achita garantia de bund plata ce reprezinta
contravaloarea a 2 (doud) chirii lunare. '

6.6. Garantia de participare constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigitoare se restituie de catre organizatorul licitatiei in cel mult 5 zile lucratoare de la data la care
ofertantul a ficut dovada constituirii garantiei. Garantia de participare va fi executata de catre
organizatorul procedurii in situatia in care ofertantul nu isi indeplineste in totalitate, corespunzator i
la termen toate obligatiile. '

6.7. Garantia de participare, constituitd de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite ca fiind
castigatoare, se returneazd de catre organizatorul procedurii in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de
la data expirarii teremenului pentru depunerea eventualelor contestatii.

6.8. Taxa de participare este de 50 de lei si se achitd la casieria comunei Gaiceana.

6.9. Pretul documentatiei de atribuire: documentatia de atribuire se pune la dispozitia
ofertantilor gratuit pe suport hartie si/sau suport magnetic. Orice persoand interesatd poate intra in
posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire in baza unei solicitari formulatd in scris si
adresatd autoritdtii contractante.

INTERDICTIA DE SUBINCHIRIERE A BUNULUI
7.1. Pe toatd durata de valabilitate a contractului de inchiriere (locatiune) este interzisa
subinchirierea.

CERINTELE PRIVIND CLARIFICAREA OFERTANTILOR

8.1. Numarul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie este permisa
pentru orice persoand fizica sau juridicd romand sau strdind, care indeplineste cumulativ urmatoarele
conditii:

a) a achitat garantia privind participarea la licitatie i taxa de participare la licitatie;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie impteuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevédzute in documentatia de atribuire:

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului i catre bugetul local:

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

8.2. Nu are dreptul sa participe la licitaie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

8.3. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Drepturile si obligatiile chiriasului (locatarului):

- sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa bunul imobil care face obiectul
contractului de inchiriere:

- sa solicite titularului dreptului de proprietate reparatiile necesare pentru mentinerea bunului
imobil in stare corespunzitoare de folosinta;

- s@ mentina bunul inchiriat in starea care l-a primit in momentul incheierii contractului;

- sa restituie bunul inchiriat pe baza de proces-verbal la incetarea din orice cauza a contractului
de inchiriere;

- sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a bunului ce face
obiectul contractului de inchiriere:

- s& nu subinchirieze bunurile care fac obiectul contractului. Subéanchirierea totala sau partiala
este interzisi, sub sanctiunea nulitatii absolute:

- sa plateasca chiria la termenul stabilit. Sa constituie garantia de buna executie a contractului
in termenul stabilit;



- s solicite si sd obtind autorizatia de functionare in maxim 3 luni de la data incheierii
contractului, dupé caz:

- va utiliza spatiul numai pentru activitdtile pentru care a fost inchiriat;

- va raspunde de respectarea normelor PSI si SSM pe durata desfasurarii activitatii in spatiul
inchiriat;

- va intretine curdtenia spatiului inchiriat pe cheltuiala proprie;

- va permite proprietarului vizitarea spatiului inchiriat pentru verificarea respectarii clauzelor
contractuale:

- locatarul poate investi in bunul imobil inchiriat sau poate realiza lucrari de modernizare a
acestuia numai cu acordul locatorului;

- potrivit art. 455 alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru cladirile proprietate publica sau privata a statului ori a unitatilor
administrativ-teritoriale. concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosin{a, dupd caz,
oricror entitati, altele decat cele de drept public, se stabileste taxa pe cladiri, care se datoreaza de
concesionari, locatari, titularii dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz. in conditii similare
impozitului pe cladiri. in cazul transmiterii ulterioare altor entitati a dreptului de concesiune,
inchiriere, administrare sau folosinta asupra cladirii, taxa se datoreaza de persoana care are relatia
contractuala cu persoana de drept public. Astfel locatarul se obliga la plata taxei pe teren pe perioada
deruldrii prezentului contract in contul ... deschis la Trezoreia Podu Turcului sau la caseria UA.T
Gaiceana;

- locatarul va suporta plata cheltuieliilor reprezentdnd utilitatile si intretinerea bunului
inchiriat.

Drepturile si obligatiile locatorului:

- locatorul are dreptul sa inspecteze bunul imobil inchiriat, sa verifice stadiul de realizare a
investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitatii,
verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar:

- verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului §i in urmatoarele
conditii: in prezenta locatarului;

- locatorul este obligat sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de locatiune:

- locatorul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de locatiune, in afara de
cazurile prevazute expres de lege si de contract;

- locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor locatarului, daca are cunostinta despre aceasta:

- locatorul va preda spatiul ce face obiectul inchirierii in starea normala de folosintd pe baza
unui proces-verbal de predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei;

- sd incaseze chiria in conformitate cu prevederile contractuale:

- sd beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere care este obligatorie
si se stabileste la nivelul a 2 (doua) chirii:

- sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe timpul inchirierii.

REGULI PRIVIND OFERTA

10.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

10.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

10.3. Ofertele se depun la sediul autoritétii contractante, respectiv U.A.T. Comuna Giiceana,
localitatea Gaiceana, str. Eugen Brote, nr.128, judetul Baciu. in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractatd, in ordinea primirii lor, in registrul
intrare-iesire (Oferte), precizandu-se data si ora.

10.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta.

Plicul exterior va trebui sd contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari:



b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritdtii contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire.

10.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

10.6. Oferta va fi depusa intr-un numér de 1 (unu) exemplare si va fi prevazut in anuntul de
licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

10.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

10.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al coninutului.

10.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i pand la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

10.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

10.11. Oferta depusia la o altd adresa a autoritaii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

10.12. Continutul ofertelor ramane confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora. autoritatea contractantda urméand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceast data.

10.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la pet. (10.15) de catre toi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

10.14. Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in documentatia de atribuire.

10.15. In urma analizirii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

10.16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pet. (10.15), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

10.17. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

10.18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligata sa anuleze procedura §i sd organizeze o noud
licitatie, cu respectarea procedurii.

DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE

11.1. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicdrii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile. Sunt considerate oferte valabile, ofertele care
indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in documentatia de atribuire.

11.2. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de ciatre o comisie de evaluare compusa din 5
(cinci) membri.

11.3. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor
de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

I1.4. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si. dupd caz. completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

11.5. Solicitarea de clarificari este propusa de cétre comisia de evaluare si se transmite de
catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

11.6. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

11.7. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completérile solicitate,
sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.



11.8. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie. .

11.9. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedin{d publica, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu respectd urmatoarele cerinte:

- Ofertele se redacteaza in limba romana;

- Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta,
in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire (Oferte), precizndu-se data §i ora;

- Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul i o declaragie de participare. semnata de ofertant,
fara ingrosdri, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertanilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante:

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

- Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

11.10. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte si intruneasca conditiile prevazute la pet. (1 1.9). In caz
contrar, in cazul in care nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractantd este
obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie. cu respectarea procedurii.

11.11. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

11.12. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal
previzut la pet. (11.11) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

11.13. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

11.14. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

11.15. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pet. (11.14). comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

11.16. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris/electronic, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

11.17. Raportul prevazut la pet. (11.15) se depune la dosarul licitatiei.

11.18. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
fiecarui criteriu de atribuire. Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si
trebuie sa fie proportionald cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre
criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.
Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire. .

11.19. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

11.20. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

11.21. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. (11.14), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritagii
contractante.



11.22. Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta
a fost stabilita ca fiind castigatoare.

11.23. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Romaniei. Partea a VI-a. un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

11.24. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel pufin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact.

b) data publicarii anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a:

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare:

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei:

h) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei:

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare:;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

11.25. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris. cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

11.26. in cadrul comunicarii prevazute la pet. (11.25) autoritatea contractantd are obligatia de
a informa ofertantul/ofertantii castigitor/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

11.27. In cadrul comunicarii prevazute la pet. (11.25) autoritatea contractanta are obligatia de
a informa ofertantii care au fost respinsi sau a ca@ror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

11.28. Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la pct. (11.25).

11.29. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nicio ofertd valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

11.30. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitaie.

CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI
12.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei - 40%:
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 20%:
¢) protectia mediului inconjurator - 10%:
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 30%.
12.2. Autoritatea contractanta trebuie sd tind seama de toate criteriile prevazute in
documentatia de atribuire, iar oferta castigatoare va fi stabilitd pe baza criteriilor de atribuire.

ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

13.1. Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

13.2. Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor privind transparenta,
proportionalitatea, nediscriminarea si libera concurenta;



b) autoritatea contractanti se afla in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fard ca
acestea sa conduca. la randul lor, la incalcarea principiilor privind transparenta, proportionalitatea,
nediscriminarea si libera concurenta:

13.3. Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de

anulare.

INCHEIEREA CONTRACTULUI

14.1. Contractul de inchiriere va cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.

14.2. Contractul se va incheia in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

14.3. Contractul va cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denunidrii contractului
inainte de expirarea termenului.

14.4. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei.

NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

15.1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
informarii ofertantilor despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de
primire, poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.

15.2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupd sine
plata daunelor-interese.

15.3. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantad reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

15.4. Daunele-interese prevazute la pet. (15.1) si (15.2) se stabilesc de catre Tribunalul Bacau
in a carui raza teritoriali se afld sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile
nu stabilesc altfel.

15.5. In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de forta majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul si declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

15.6. In cazul in care, in situatia prevazuta la pct. (15.5), nu exista o oferta clasaté pe locul doi
admisibila, senap]icz'l prevederile pet. (15.3).

15.7. In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi

ajustatd, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazutd in documentatia de
atribuire.

ALTE CLAUZE
16.1. Locatarul este obligat sa obtina toate autorizatiile de functionare eliberate de institutiile

competente inainte de inceperea activitatii, fiind singurul raspunzétor pentru respectarea tuturor
prevederilor legale in domeniu.



2. FISA DE DATE A PROCEDURII

INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL
U.A.T. Date de identificare a locatorului
U.A.T. Gaiceana, localitatea Gaiceana, str. Eugen Brote, nr. 128, judetul Bacdu
Cod fiscal 4455307
Tefefon/Fax: 0234.283.614
e-mail: contact@comunagaiceana.ro
Persoana de contact: Gal Alina - Primar

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA I DESFASURAREA PROCEDURII DE
LICITATIE

Obiectul licitatiei

Spatiul in care se vor desfasura activitati avand ca destinatie Farmacie (Comert cu amanuntul
al produselor farmaceutice), se afld situat in incinta imobilului Dispensar medical uman Gaiceana,
situat in localitatea Gaiceana, judetul Bacau, domeniu privat al comunei Gaiceana.

Spatiile din cladire care urmeazi sa fie inchiriate prin licitatie publica sunt urmatoarele:

Spatiul aferent ce face obiectul concesiunii, respectiv FARMACIE este format din:

-Sala asteptare farmacie=16,70 mp

- Farmacie=29.16 mp

- Spatiu pregatire medicamente=7,97 mp

- Hol acces farmacie=18.99 mp

- Cote comune 10.36 mp ( hol+ debara+ acces spate)

Total suprafete= 72.82 + cotele comune 10,36, astfel: 72,82 mp +10,36 mp=83.18 mp

Informatii privind desfasurarea licitatiei

Datele referitoare la calendarul desfisurarii licitatiei. In cazul procedurii de licitaie,
autoritatea contractanta va publica anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-
a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala i pe pagina de internet a
comunei Giiceana . Forma de licitatie este licitatie publica cu plic inchis.

Anuntul de licitatie se va intocmi dupd aprobarea documentatiei de atribuire de catre
autoritatea contractantd si va cuprinde urmatoarele elemente:

Informatii generale privind autoritatea contractanta:

U.A.T. Date de identificare a locatorului

U.A.T. Gaiceana, localitatea Gaiceana, str. Eugen Brote, nr. 128, judetul Bacau
Cod fiscal 4455307

Tefefon/Fax: 0234.283.614

e-mail: contact@comunagaiceana.ro

Persoana de contact: Gal Alina - Primar

Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat:

Spatiile din cladire care urmeaza sa fie inchiriate prin licitatie publica sunt urmétoarele:

- Sala asteptare farmacie=16,70 mp

- Farmacie=29.16 mp

- Spatiu pregatire medicamente=7.97 mp

- Hol acces farmacie=18,99 mp

- Cote comune 10.36 mp ( hol+ debara+ acces spate)

Total suprafete= 72,82 + cotele comune 10,36, astfel: 72,82 mp +10,36 mp=83,18 mp

Informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitétile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia de atribuire: costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, dacd este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;




Documentatia de atribuire se pune la dispozitia ofertantilor gratuit pe suport hértie si/sau
suport magnetic. Orice persoana interesata poate intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire in baza unei solicitari formulatd in scris si adresatd autoritatii contractante, respectiv
secretarul general al U.A.T. comuna Gaiceana.

Informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

Data limitd de depunere a ofertelor: conform anuntului.

Adresa la care trebuie depuse ofertele: U.A.T. Gaiceana, localitatea Gdiceana, str. Eugen
Brote, nr. 128, judetul Bacédu

Nr. exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta: 1 (unu) exemplare

Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor: conform
anuntului, in sala de sedinte a Primariei Comunei Gaiceana, localitatea Gdiceana, str. Eugen Brote,
nr. 128, judetul Bacau

Instanta competent in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei:
Tribunalul Bacéu, in termenul stabilit de lege de la data luarii la cunostintd a actului autoritétii
contractante considerat nelegal.

Data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii: cu cel
putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita §i de a obtine documentatia de atribuire.

Autoritatea contractantd opteaza pentru urmétoarea modalitate de obtinere a documentatiei de
atribuire de catre persoanele interesate:

a) punerea la dispozifia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicarii anunfului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Documente necesare pentru inscrierea la licitatie

- cerere de participare la licitatie (formularul F1);

- copie dupd B.I/C.I. al persoanei fizice participante sau reprezentantului persoanei juridice
participante si ;

- imputernicire notariala pentru cazul in care la licitatie participa alte persoane decat titularii inscrisi;

- copie dupa certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului pentru persoanele
Juridice din care sa reiasa cd au obiect de activitate al spatiului pentru care doresc sd liciteze - Farmacie
(Comert cu amanuntul al produselor farmaceutice), act constitutiv si statut, dupa caz;

- ceritifical fiscal privind plata obligatiilor catre bugetul consolidat al statului

- certificat fiscal privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de
compartimentul/serviciul/directia din cadrul primariilor in a caror raza teritoriala activeaza ofertantul
din care sa reiasd ca ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local, valabil la data deschiderii
ofertelor;

- extras de cont din care sa reiasa cd detine suma necesara pentru constituirea garantiei de
buni executie a contractului;

- ultimul bilant contabil - semnat, parafat si inregistrat la administratia financiara;

- declaratie pe propria raspundere ca va inchiea contract de salubritate in termen de 14 zile de
la castigarea licitatiei si va detine pubela pentru colectarea deseurilor;

- dovada platii taxei de participare la licitatie: 50 lei;

- dovada plitii garantiei de participare la licitatie: 200 lei:

- acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire;

- declaratie pe propria raspundere a ofertantului conform careia documentele depuse
corespund realitatii si veridicitatii, conform prevederilor art. 326 Cod penal privind falsul in declaratii
(formularul F2):

- declaratie (formularul F3);

- Fisa ofertantului (formularul F4);

- Formular de oferta (formularul F5).




Conditiile de calificare pe care trebuie sa le indeplineasca persoana care liciteaza pentru a fi
admis la licitatie

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridica romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a achitat garantia privind participarea la licitatie si taxa de participare la licitatie;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatic impteund cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire:

¢) are indeplinite la Zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor §i a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local:

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Desfasurarea procedurii de licitatie

Licitatia publica se va desfasura in conformitate cu prevederile art. 332 - 348 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare.

Procedura de licitatie se va desfasura numai daca in urma publicdrii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile. Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc
criteriile de valabilitate prevazute in documentatia de atribuire.

Autoritatea contractantd va stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire precizate
in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completérile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in fayoarea unui ofertant.

Dupé primirea ofertelor. in perioada anuntatd, oferte care se depun la sediul autoritatii
contractante. respectiv Comuna Gaiceana. localitatea Gdiceana, str. Eugen Brote. nr. 128, judetul
Bacau. in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care s€ inregistreaza de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, n registrul intrare-iesire (Oferte), precizandu-se data si ora,
plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, previzuta in
anuntul de licitatie.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedin{a care este publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respecta urmitoarele cerinte:

- Ofertele se redacteazi in limba romana si se depun intr-un singur exemplar;

- Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doua plicuri sigilate. unul exterior si unul interior, care s¢ inregistreazd de autoritatea contractanta,
in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire (Oferte), precizandu-se data si ora;

- Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sd con{ina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari:

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante si criteriilor de atribuire:

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

- Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneascd conditiile. in caz contrar, in cazul in care nu
au fost depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze
procedura §i sa organizeze 0 noud licitatie, cu respectarea procedurii.



Dupa analizarea continutului plicului exterior. secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarca procesului-verbal care
consemneazd toate operatiunile descrise. proces-verbal care va fi semnat de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti si numai daca exista cel putin doud oferte eligibile si care sa
intruneasca conditiile prevazute de art. 336 alin (2) - (5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare.

in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

in cazul in care nu exista cel putin doud oferte eligibile, se organizeazd o noud licitatie.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {inand seama de ponderile fiecarui
criteriu de atribuire. Ponderea fiecarui criteriu si care este stabilita in documentatia de atribuire trebuie
sa fie proportionald cu importan{a acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale i eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecdruia dintre
criteriile prevazute la alin. (1) este de pani la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.
Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta. in cazul in care ofertantii au obtinut
punctaj de egalitate pentru toate criteriile de atribuire, clasarea acestora se va efectua prin tragere la
sorfi efectuata de catre presedintele comisiei in prezenta ofertantilor.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

in baza procesului-verbal care indeplineste condifiile necesare, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele de depun la sediul autoritatii contractante, respectiv U.A.T. Gaiceana, localitatea
localitatea Giiceana, str. Eugen Brote, nr. 128, judetul Bacau, in doud plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul
intrare-iesire (Oferte), precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta.

Plicul exterior va trebui sa aiba urmatorul continut:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (modelul anexa la documentatia de atribuire) i 0
declaratie de participare, semnata de ofertant, fard ingrogari, stersaturi sau modificari:

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante, respectiv:

- cerere de inscriere la licitatie:

- copie dupa B.I/C.L. al persoanei fizice participante sau reprezentantului persoanei juridice
participante;

- copie dupd certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului pentru
persoanele juridice din care si reiasa ca au obiect de activitate activititi de Farmacie (Comert cu amanuntul
al produseforﬁrrmucerrrice). act constitutiv si statut, dupa caz:

- ceritifical fiscal privind plata obligatiilor catre bugetul consolidat al statului

. certificat fiscal privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de
compartimentulfserviciulfdirectia din cadrul primriilor in a caror raza teritoriala activeazd ofertantul



din care sa reiasd ca ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local, valabil la data deschiderii
ofertelor;

- dovada platii taxei de participare la licitatie: 50 lei;

- dovada platii garantiei de participare la licitatie: 200 lei;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire:

- declaratie pe propria raspundere a ofertantului conform céreia documentele depuse
corespund realitatii si veridicitatii, conform prevederilor art. 326 Cod penal privind falsul in declaratii
(modelul anexd la documentatia de atribuire);

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior. care conine formularul de ofertd (formularul F5), oferta propriu-zisa, se
inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz.

Oferta se va redacta tinand cont de criteriile de atribuire.

Fiecare ofertant poate depune doar o singurd oferta, intr-un singur exemplar, oferta care va fi
semnata de catre ofertant.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta pana la data limita pentru depunere si la
adresa precizatd in anuntul de licitatie.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o altd adresa a autoritétii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
termenului datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

ELEMENTE DE PRET

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 1 euro/lund/ mp spatiu inchiriat.

Chiria lunard va fi calculatd pe baza valorii adjudecate prin licitatie si va fi prevdzuta in
contractul de inchiriere, iar pretul de inchiriere nu va fi mai mic de 1 euro /lund/mp, adica pretul de
pornire al licitatiei.

Chiria poate fi ajustata in situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect
instituirea. modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al céror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului, chiria
poate fi ajustati, la cererea oricarei parti, dacd posibilitatea de ajustare a fost prevdzutd in
documentatia de atribuire.

INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a)cel mai mare nivel al chiriei;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 40% din punctajul total. Valoarea minima ce
poate fi ofertatd este de 1 euro/lun@/mp. Propunerea financiard va fi exprimatd ferm, in euro, pentru
bunurile proprietate privata licitate pentru inchiriere.

Ofertantul trebuie sa depuna formularul de oferta (formularul F5), care reprezintd elementul
principal al propunerii financiare.

Punctajul se calculeaza astfel: pentru cel mai mare pret al chiriei oferit se acorda punctajul
maxim de 40 de puncte.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

Ponderea acestui criteriu este de 20% din punctajul total. Ofertantul trebuie sa prezintd dovada
ca va avea acces la disponibilititile banesti reprezentand chiria pentru doud luni. respectiv din care
sd reiasd cd detine suma necesard pentru constituirea garantiei de buna executie a contractului.
Ofertantul trebuie si depuna ultimul bilant contabil - semnat, parafat si inregistrat la administratia
financiara. Punctajul se calculeaza astfel: pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru
doud luni de derulare a contractului (chiria pentru doud luni), se acorda punctajul maxim de 20 de
puncte.

¢) protectia mediului inconjurator;

Ponderea acestui criteriu este de 10% din punctajul total. Ofertantul trebuie sd faca dovada
depunerii unei declaratii pe propria raspundere ci va inchiea contract de salubritate in termen de 14



zile de la castigarea licitatiei si va detine pubela pentru colectarea deseurilor. Locatorul are obligatia
de a obtine toate avizele de mediu necesare functionarii in conformitate cu destinatia activitatii
desfasurate si va respecta legislatia in vogoare privind protectia mediului pe toatd durata deruldrii
contractului de inchiriere.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat;

Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul total. Ofertantul trebuie in mod obligatoriu
sa presteze activitati de Farmacie (Comert cu amanunt ul al produselor farmaceutice).

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor
de atribuire. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Autoritatea contractanti poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii referitoare la atribuirea contractului.

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data informarii
ofertantilor despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire,
poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese, pierzand garantia de participare.

in cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura. in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Tribunalul Bacdu- Sectia de contencios administrativ si fiscal este competenta sa solutioneze
litigiile referitoare la atribuirea, incheierea si anularea contractului de inchiriere.



3. CONTRACTUL-CADRU DE INCHIRIERE

CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE
Incheiat astézi, .............. P [ ———

1. Pirtile contractante

U.A.T. COMUNA Giiiceana, persoand juridici romana cu sediul in localitatea Gdiceana,
strada Eugen Brote, nr. 128, judetul Bacdu, cod fiscal 4455307, avand contul nr. ..., deschis la
Trezoreria Podu Turcului, reprezentatd prin Gal Alina, avand functia de primar al comunei Gaiceana,
in calitate de PROPRIETAR al imobilului reprezenténd constructii administrative si social culturale
(Dispensar medical uman), situat in localitatea Gaiceana, judetul Bacau, domeniul privat al comunei
Giiceana, (conform anexei nr. 1), numitad pe parcursul contractului LOCATOR

si

13, , avand CIF . nr. Inregistrare in Registrul Comertului

. cu sediul in . strada o . bl.

» SC. . ap. . judetul . prin reprezentant 5

CNP , identificat prin B.I./C.I. seria , Nr. , eliberat de
avand contul ; deschis la

. in calitate de LOCATAR,
au convenit s incheie prezentul contract.

2. Obiectul contractului de concesiune

2.1. Obiectul contractului: U.A.T. Comuna Gaiceana in calitate de proprietar inchiriaza spatiul
in suprafata totala de 83 mp., situat in sat Gaiceana. comuna Gaiceana, judetul Bacdu, avand ca
destinatie desfasurarea unor activitditi de Farmacie (Comert cu amanuntul al produselor
farmaceutice), format din sala asteptare farmacie=16,70 mp, farmacie=29.16 mp, spatiu pregatire
medicamente=7,97 mp. hol acces farmacie=18.99 mp si cote comune 10.36 mp ( hol+ debara+ acces
spate), totalul suprafetelor = 72,82 + cotele comune 10,36, astfel: 72,82 mp +10.36 mp=83,18 mp,
conform schitei spatiului, care va constitui anexa nr. 1 la contractul de inchiriere.

2.2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se va efectua pe baza de proces-verbal in termen
de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei.

2.3. Este interzisa subinchirierea in tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului care face
obiectul prezentului contract de inchiriere.

3. Durata
3.1. Durata inchirierii este de 15 (cinsprezece) ani, incepand de la data de si
pani la data de . cu posibilitatea de prelungire prin act aditional aprobat prin Hotirarea

Consiliului Local.

Pretul si plata chiriei

4.1. Chiriasul va plati proprietarului o chirie lunard de  lei/luni. Plata chiriei se va face
in contul nr. ..., deschis la Trezoreria Podu Turcului, titular de cont Comuna Giiceana sau la caseria
U.A.T Gaiceana.

4.2. Plata chiriei se va face lunar, pana la data de 15 a lunii urmatoare. Daci ziua scadenti
pentru efectuarea platii de catre chirias este o zi liberd, declarata legal ca fiind nelucratoare., plata se
va datora in ziua lucrétoare imediat urmatoare.

4.3. In cazul in care chiriasul nu dispune efectuarea platilor prevazute la pct. 4.1 in termen de
30 (treizeci) zile de la data primirii facturii, LOCATORUL este indreptatit sa pretinda penalitati de
0.25% pentru fiecare zi de intarziere.

4.4. In cazul in care chiriasul nu dispune totusi decontarea plitilor de mai sus in termen de 60
(saizeci) de zile de la expirarea termenului de plati, LOCATORUL are dreptul de a retine
contravaloarea chiriei din garantie, iar chiriasul este obligat si reintregeasci garantia.

4.5. In cazul in care chiriasul nu dispune tOtU§l decontarea platilor de mai sus in termen de 60
(saizeci) de zile de la expirarea termenului de platé si nu nu isi indeplineste obligatia de a reintregii



garantia, LOCATORUL are dreptul de a rezilia prezentul Contract, trimitand chiriasului o nlotiﬁcare
scrisa prealabila. Pentru evitarea oricarui dubiu. intr-o asemenea situatie, Contractul va inceta la
expirarea termenului comunicat de LOCATOR. LOCATARULUI, pentru remediere, daca pana la
aceasta data, LOCATARUL nu efectueaza plata.

4.6. Chiria poate fi ajustatd in situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca
obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror
efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei parti, dacd posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in
documentatia de atribuire.

Drepturile si obligatiile partilor

5.1. Drepturile si obligatiile chiriasului (locatarului):

a) sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa bunul imobil care face obiectul
contractului de inchiriere:

b) sa solicite titularului dreptului de proprietate reparatiile necesare pentru mentinerea bunului
imobil in stare corespunzitoare de folosinta:

¢) sa mentina bunul inchiriat in starea care I-a primit in momentul incheierii contractului;

d) sa restituie bunul inchiriat pe bazd de proces-verbal la incetarea din orice cauzd a
contractului de inchiriere:

¢) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a bunului ce face
obiectul contractului de inchiriere;

f) si nu subinchirieze bunurile care fac obiectul contractului. Subanchirierea totala sau partiald
este interzisd, sub sanctiunea nulitatii absolute:

g) s plateasca chiria la termenul stabilit. Sa constituie garantia de bund executic a contractului
in termenul stabilit;

h) sa solicite si sa obtind autorizatia de functionare in maxim 3 luni de la data incheierii
contractului, dupa caz:

i) va utiliza spatiul numai pentru activitatile pentru care a fost inchiriat;

j) va raspunde de respectarea normelor PSI si SSM pe durata desfasurdrii activitatii in spatiul
inchiriat:

k) va intretine curitenia spatiului inchiriat pe cheltuiala proprie;

) va permite proprietarului vizitarea spatiului inchiriat pentru verificarea respectdrii clauzelor
contractuale:

m) locatarul poate investi in bunul imobil inchiriat sau poate realiza lucrédri de modernizare a
acestuia numai cu acordul locatorului;

n) potrivit art. 455 alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile i
completirile ulterioare, pentru cladirile proprietate publica sau privatd a statului ori a unitailor
administrativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosintd, dupa caz,
oricdror entita{i, altele decat cele de drept public, se stabileste taxa pe cladiri, care se datoreaza de
concesionari, locatari, titularii dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz, in conditii similare
impozitului pe cladiri. In cazul transmiterii ulterioare altor entitati a dreptului de concesiune,
inchiriere, administrare sau folosintd asupra cladirii, taxa se datoreaza de persoana care are relatia
contractuald cu persoana de drept public. Astfel locatarul se obliga la plata taxei pe teren pe perioada
derularii prezentului contract in contul ... deschis la Trezoreria Podu Turcului sau la caseria U.A.T
Gadiceana ;

p) locatarul va suporta plata cheltuieliilor reprezentdnd utilitatile si intretinerea bunului
inchiriat.

5.2. Drepturile si obligatiile locatorului:

a) locatorul are dreptul sa inspecteze bunul imobil inchiriat, si verifice stadiul de realizare a
investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitatii,
verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar;

b) verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului §i in urmatoarele
conditii: in prezenta locatarului;



¢) locatorul este obligat sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de locatiune:

d) locatorul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de locatiune, in afara de
cazurile prevazute expres de lege si de contract:

¢) locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejuréri de naturd sa aduca
atingere drepturilor locatarului. daca are cunostiniad despre aceasta;

f) locatorul va preda spatiul ce face obiectul inchirierii in starea normala de folosinta pe baza
unui proces-verbal de predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei;

g) sd incaseze chiria in conformitate cu prevederile contractuale:

h) si beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere care este obligatorie
si se stabileste la nivelul a 2 (douad) chirii:

i) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe timpul inchirierii.

incetarea contractului

6.1. Prezentul contract inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite n prezentul contract, daca partile nu convin in scris prelungirea
acestuia. in conditiile legii:

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina proprietarului;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere unilaterala de
catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului:

d) in cazul nerespectarii obligagiilor contractuale de ctre proprietar, prin rezilierea unilaterald
a contractului de catre chirias, cu plata de despagubiri in sarcina propriatarului;

e) la disparitia. dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitagii
obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuniare, fara plata unei despagubiri, cu un preaviz de 60
de zile;

f) schimbarea destinatiei spatiilor dupa inchiriere atrage rezilierea de drept a contractului de
concesiune;

g) chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive personale,
notificand proprietarul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;

7. Forta majora

7.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarca la termen si/sau de
executarea in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricarei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract de inchiriere, daca neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei
respective a fost cauzata de forta majora, astfel cum este definita in lege.

7.2. Partea care invoca forta majora este obligatd si notifice celeilalte parti, in termen de 10
fil'e de la producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitérii consecintelor
ui.

73. Daca in termen de 20 zile, de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul si isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de inchiriere fara ca vreuna dintre
ele sa pretinda daune-interese.

8. Notificiri

8.1. In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in prezentul contract
de inchiriere.

8.2. in cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare
reco_mandata cu confirmare de primire si se considerd primita de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

8.3. Daca notificarea se trimite prin e-mail sau prin fax, ea se considerd primita in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

8.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare.



Solutionarea litigiilor
9 1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor fi
supuse spre solutionare instantei competente. Tribunalul Baciu- Sectia de contencios administrativ

si fiscal este competentd sa solutioneze litigiile referitoare la incheierea, derularea si anularea
contractului de inchiriere.

10. Clauze finale

13.1. Orice modificare a prezentului contract de inchiriere se face numai prin act aditional
semnat de ambele parti contractante.

13.2. Prezentul contract de inchiriere, impreund cu anexele nr. 1 si 2, care fac parte integranta
din cuprinsul sau, reprezintd vointa partilor si inlaturd orice altd intelegere verbald dintre acestea,
anterioari sau ulterioard incheierii lui.

13.3. Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 2 (doud) exemplare, céte un exemplar
pentru fiecare parte, aStazi .o.evveveeenns data semnarii lui.

Locator (Proprietar), Locatar (Chirias).
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ANEXA 1 la contractul de inchiriere nr. /

Schita spatiului si centralizator



CENTRALIZATOR
SUPRAFETE SOLICITATE A FI CONCESIONATE
# A Medic de familie utilizeaza urmatocarele spatii (conform pian parter):

3. Sala de asteptare=29,40 mpxQ0,70(cota sala de astept.)=20,58 mp dif. de 8,82 mp cota stomat.
7. Receptie =6,4 mp (actual e un vestiar)

2. Toaleta persona=1,50 mp

10. Bucatarie mica=1,60 mp (4oL

11.8Sala tratament (e de fapt cabinet asistente)=13,86 mp

12. Birou doctor (e ce fapt sala tratamente)=17,485

20. Salon pentru urgenta (actual cabinet medic de familie)=12,42 mp

21, Tcaleta baie cabinet medic familie =3,61mp

22. Sala tratament (actual depozit medic de familie)=14.43mp

Total suprafete directe = 91,88 mp +13,32 mp(p0z8+23/2)=105,80 mp+5,7 mp
| adica cota 3 mp(din £,3.4,5- sunt comune toaleta pentru pacienti care vin in cladire)+2,70 mp
icota CT - debara sub casa scarii+ acces incinta (terasa acoperita)

A) Totel medic de famiie =111,50 mp(S1 88 mp+13,92 mp+5.70 me)

# B Stomatolog utilizeaza urmatoarele spatii (ccnform plan parter):
13. Stomalologie-=14 822 mp
17. Spatiu sterilizare=15.170 mp;

Totas S=28.99 mp la care se adauga cotele comune ;

8,82 mp(poz.6.cota sala astept.)+13,92 mp(cota din poz 8+ poz.23+5,7 mp( adica cota 3
mp(din 2,3.4,5- sunt comune toaleta pentru pacienti care vin in cladire)+2,70 mp (cota CT si debarz
sub casa scarii+hol acces =8.82 mp+13,92 mp+5.70 mp= 28.44 mp

Total spatii STOMATOLOGIE =58,43 mp(29 89 mp+28,44 mp);

Farmacie utilizeaza urmatoarele spatii (conform plan parter):
14 .-Sala asteptare farmacie=16.70 mp
156. Farmacie=29.18 mp
8. Spatiu pregatire medicamente=7 97 mp
Hel acce farmacie=18.99 me
Total suprafete=72,82 mp:+cotele omune astfel:=72,82 mp +10,36 mp=83,18 mg:
adica 3,00 mp(cota acces toaie=)=2 73 mp+4. 66 mp(CT+acces hol +debara+ zcnes

spate)=10.36 mp:

81 -3 adaugat accesul hol mare spate(Bmpx i mip;=6mp/3=2 mp+rict perpendicular (iesire in
spate) 2(2mpx2mp)/3=2,66 mp.Tctal 2 mp+2 .66 mo=4,66 mp(pt.ca farmacia sa aiba acces si in
spate peniru aprovizionare)

Punctele: 2,.3.4,5- sunt toalete si acces.pentru pacienti care vin in cladire.(3,61 mp+2,82 mp+1,30
Tp +1.30 mp)=8 mp/3=3 mp
Punctele 8, 23- Hol-Este utilizat de dr de familie si stomatolog(adica 24 24 mp+3,61 mp+27 85 mp/2=13,92mp

18. Centrala termica-are acces din exterior=3 87 mp/3=1.28 mp
18. Debara sub scara-spatiu comun =4 23 mp/3=1.41 mp
Total =8.11 m/3=2,70 mp;

Conf. CENTRALIZATORUL SUPRAFETELOR SOLICITATE A FI CONCESIONATE)
# Cabinste medic de familie foloseste S=111,50 mpx1,00 eu/mp=111,50 euro/luna:rot.112 euro;

# Cabinete medic stomatolog foloseste S=58,43 mpx1.00 su/mp=58.43 eurof.hﬁaérot.SS euro;
o O dadi N

# Farmacia foloseste  $=83 .18 mp x1.00 ew/mp=83,18 mp.-"suna.rqi.,gﬁﬁéwi&: o
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ANEXA 2 la contractul de inchiriere nr. ___ /

. PROCES-VERBAL
Incheiat astiizi

1. Parti

1. . reprezentat prin
(se vor inscrie si datele de identificare ale chiriasului) in calitate de primitor,

s

2. .A.T. COMUNA Gaiceana, persoana juridicd romdna cu sediul in localitatea Gdiceana,
strada Eugen Brote, nr. 128, judetul Bacau, cod fiscal 4455307, avand contul nr. ..., deschis la
Trezoreria Podu Turcului, reprezentata prin Gal Alina, avand functia de primar al comunei Gaiceana,
in calitate de PROPRIETAR al imobilului reprezentand constructii administrative si social culturale
(Dispensar medical uman), situat in localitatea Gaiceana, judetul Bacau, domeniul privat al comunei
Gaiceana . (conform anexei nr. 1), in calitate de predator.

[1. Obiectul procesului-verbal

Obiectul prezentului proces-verbal il constituie predarea si, respectiv, primirea spatiului
format : sala asteptare farmacie=16,70 mp, farmacie=29.16 mp, spatiu pregatire medicamente=7,97
mp, hol acces farmacie=18,99 mp si cote comune 10.36 mp ( hol+ debara+ acces spate), totalul
suprafetelor = 72,82 + cotele comune 10,36, astfel: 72,82 mp +10.36 mp=83,18 mp, situat in incinta
imobilului Dispensar uman Giiceana. proprietate privatd a Comunei Gaiceana, cu destinatia de
farmacie (comert cu amanuntul a produselor de farmacie umani).

Predator, Primitor,
U.A.T. COMUNA Gaiceana
prin PRIMAR,



4. FORMULARE

FORMULARUL F1

CERERE
de participare la licitafia privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului format din sala
asteptare farmacie=1 6,70 mp, farmacie=29.16 mp, spatiu pregatire medicamente=7,97 mp, hol
acces farmacie=18,99 mp si cole comune 10.36 mp ( hol+ debara+ acces spate), totalul
suprafetelor = 72,82 + cotele comune 10,36, astfel: 72,82 mp +10,36 mp=83,18 mp, denumit
. Spafiu Farmacie”, situal in incinta imobilului Dispensar uman Gaiceana, proprietate privata a
Comunei Gaiceana

Subsemnatul(a)/PFA/SC/II . avand CIF
. nr. inregistrare in Registrul Comertului , cu sediul in

. strada ,n. ___ bl ,se ____ ,@p

. judetul . prin reprezentant , CNP

. identificat prin B.L/C.L. seria , nr. , eliberat de

. solicit participarea la licitatia privind inchirierea spatiului

in suprafata de 83 mp, avand ca destinatie Farmacie, situat in incinta imobilului Dispensar medical

uman Géiceana.

Data: Semnitura (stampila)




FORMULARUL F2

DECLARATIE
pe propria rdspundere a ofertantului conform careia documentele depuse corespund realitatii si
veridicitatii
Subsemnatul(a)/PFA/SC/II . avand CIF
. nr. inregistrare in Registrul Comertului , cu sediul in
, strada , nr. , bl , SC. , ap.
. judetul . prin reprezentant , CNP
. identificat prin B.L/C.1. seria . nr. . eliberat de

, conform art. 326 Cod penal, declar pe propria raspundere

ci documentele depuse in cadrul procedurii de licitatie organizata in data de privind
inchirierea spatiului in suprafatd de 83 mp, avand ca destinatie Farmacie. situat in incinta imobilului
Dispensar medical uman Géiceana, domeniu public al comunei Géiceana, corespund realitatii i
veridicitatii, sunt complete si corecte si inteleg ca Comuna Gaiceana are dreptul de a solicita. in scopul
verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii

suplimentare.

Ofertant:

Data: Semnatura (stampila)




FORMULARUL F3

DECLARATIE
Subsemnatul(a)/PFA/SC/II . avand CIF
. nr. Inregistrare in Registrul Comertului , cu sediul in
, strada , nr. ,bl.  ,sc. . ap.
. judetul . prin reprezentant , CNP
. identificat prin B.L/C.I. seria ___. nr. , eliberat de

. in calitate de participant la procedura de licitatie publica

organizata in data de privind inchirierea spatiului in suprafata de 83 mp. avdnd

ca destinatie Farmacie, situat in incinta imobilului Dispensar medical uman Giiceana, domeniu
privat al comunei Géiceana, declar pe propria raspundere cé:

a) Nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, activititile mele nu sunt
suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie
similard cu cele anterioare, reglementata prin lege:

b) Nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevazute la litera a);

¢) Mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurdri
sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare in Roménia:

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg cd autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de

incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant:

Data: Semnatura (stampila)




FORMULARUL F4

Fisa ofertantului

aferenta procedurii de inchiriere prin licitatie publica a spatiului Farmacie
din incinta Dispensarului medical uman Gaiceana

1. Ofertant
. Sediul societatii/PFA/II

(88

. Telefon

. Reprezentant legal

. Functia
. Cod fiscal

. Nr. Inregistrare Registrul Comertului
. Nr. Cont

I N~ - B B« U R ~ N 98

. Banca

10. Capitalul social (mii lei)

1'1. Cifra de afaceri (mii lei)

12. Sediul sucursalelor (filialelor) locale - daca este cazul

13. Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data: Semndtura (stampila)




FORMULARUL F$5

FORMULAR DE OFERTA
aferentd procedurii de inchiriere prin licitatie publica a spapiului Farmacie
din incinta Dispensarului medical uman Gaiceana

Ofertantul/PFA/SC/II . avand CIF
. nr. inregistrare in Registrul Comertului . cu sediul in
. strada , nr. , bl. . SC. . ap.

. judetul \

Cu privire la spatiul cu destinatia destasurarea unor activitati de Farmacie (Comert cu
amanuntul al produselor farmaceutice), situate in incinta imobilului Dispensar medical uman
Gaiceana, domeniu privat al comunei Gaiceana, ce urmeaza a fi inchiriat prin licitatie publica la data

de , orele . la sediul Primariei Comunei Giiceana, localitatea Gaiceana,

strada Eugen Brote, nr. 128, judetul Bacdu.

Oferta mea de inchiriere pentru spatiul cu destinatia desfisurarea unor activititi de
Farmacie (Comert cu amanuntul al produselor farmaceutice), situate in incinta imobilului
Dispensar medical uman Gaiiceana, domeniu privat al comunei Giiceeana, cste de

euro/lund/mp spatiu inchiriat.

Ofertant:
Data: Semnatura (stampila)
NATO — s
IN ATOR M PENIRU LECRLITHE,

ZEREMR GENERAL )
MoRIpr IoNELT PIVCESey




ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA GAICEANA

Tel: 0234.283614, fax: 0234 283674
Email: contact@comunagaiceana.ro

NR. 5834
DATA:16.10.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd,
a@ unui spatiu cu destinatia de farmacie, situat in imobilul Dispensar uman Gdiceana,
proprietate privatd a Comunei Gdiceana

Primarul comunei Géiceana, avand in vedere :
- raportul de specialitate nr. 5834 din 16.10.2025 inaintat de compartimentul de specialitate din cadrul
U.A.T Gaiceana;
- Hotararea Consiliului Local Giiceana nr. 48 din 03.07.2023 privind aprobarea raportului de
evaluare, intocmit de evaluator autorizat Ing. Matanie Aurel, privind “Dispensar medical Gdiceana™;
- prevederile art.28 alin. (3) din Lege nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile
si completdrile ulterioare
- prevederile art. 312, art. 313, art. 314, art 316, art. 317, art.318, art . 333. art 334. art. 340 ,art 362
alin (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare

In temeiul art.129 alin (1), alin. (6) lit:a), art. 139 alin.(3) lit.g), art.196 al.(1) lit.a), art. 362
alin (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare . supun spre dezbatere proiectul de hotirare mentionat in partea
introductiva .

Primar,
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Aprob,
Primar,

ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA GAICEANA

Tel: 0234.283614, fax: 0234 283674
Email: contact@comunagaiceana.ro

NR.5835
DATA:16.10.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotdrare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a unui spatiu cu
destinatia de farmacie, situat in imobilul Dispensar uman Gdiceana, proprietate privatd a

Comunei Gdiceana

Subsemnata. Maria- Ionela Pancescu. secretar general al comunei Gaiceana, judetul Bacéu, expun
urmatoarele:

in incinta Dispensarului medical uman din Gaiceana se afla un spatiu format din sala
asteptare farmacie=16,70 mp, farmacie=29.16 mp. spatiu pregatire medicamente=7,97 mp. hol acces
farmacie=18.99 mp si cote comune 10.36 mp ( hol+ debara+ acces spate), totalul suprafetelor = 72,82
+ cotele comune 10,36, astfel: 72,82 mp +10,36 mp=83,18 mp.

Pentru cd spatiul se preteazd pentru desfasurarea activitatii de farmacie, fiind amplasat in
acelasi imobil in care se desfasoard o activitate de medicina de familie considerdam necesard si
oportund atribuirea destinatiei de farmacie acestui spatiu.

Conform raportului de evaluare al proprietétii imobiliare Dispensar uman Gaiceana intocmit
de evaluator intocmit de evaluator autorizat Ing.Matanie Aurel, aprobat prin HCL nr. 48 din
03.07.2023, pretul minim al inchirierii este de 1 euro/ mp/lund, astfel propun pretul de pornire al
licitatiei publice pentru spatiu cu destinatia de farmacie si plece de la suma de 1 euro/luna. Sumele
colectate din chirie vor face venit la bugetul local.

Pe de alta parte, amenajarea spatiului ca farmacie va duce la intretinerea spatiului, proprietate
privata a Comunei Gdiceana.

De asemenea, propun ca durata inchirierii sa fie pentru o perioadd de 15 (cinsprezece) ani
de la data semnarii contractului de inchiriere, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional aprobat
prin hotarare de consiliu local.

in vederea atribuirii contractului de inchiriere s-a intocmit Documentatia de atribuire a
contractului de inchiriere Spatiu Farmacie, conform Anexei nr. 2 la proiectul de hotarare.

Tinand cont de cele prezentate, inaintez Consiliului Local Géiceana proiectul de hotarére cu
propunerea de aprobare a inchirierii a acestui spatiu ce apartine Comunei Gaiceana.

Drept pentru care semnezg,

Secretarul general al comunei,
Maria-lonela Pincescu



ROMANIA |
JUDETUL BACAU |
COMUNA GAICEANA |
-CONSILIUL LOCAL- |

Tel: 0234.283614, fax: 0234 283674 _
E-mail : contact@comunagaiceana.ro .

HOTAR/.REA Nr.48 din 03.07.2023
Privind aprobarea raportului de evaluare .intocmit de evaluator autorizat
Ing.Matanie Aurel ,privind “ Dispensar medical Gaiceana”

Consiliul local al Comunei Gaiceana, judetul Bacau, intrunit in sedinta
ordinara din data de 03.07.2023

Vazand :
- referatul administratorului public,Dl Taranu Octavian Daniel, inregistrat sub
nr.2834 din 21.06.2023;
- referatul de aprobare al primarului comunei Gaiceana, inregistrata sub nr.2835
din 21.06.2023 :
- Avizele cu caracter consultativ ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local
al Comunei Gaiceana

Avand invedere: :
-Raportui de evaluare nr.177 din 14.12.2022,intocmit ae catre I.I Matanie Aurel
-prevederile art. 108,art.129,alin.(2).lit.c) si alin (6),art.297,art.355 st art.362 din
OUG.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-prevederile Legii nr.287/2009, privind Codul civil, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul art.139,alin.(2) si art.196,alin.(1),lit.a) din OUG.57/2019, privind
Codul Administrativ ,cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba raportul de evaluare intocmit de evaluator Ing,Matanie
Aurel, privind Dispensarul medical Gaiceana, situat in comuna Gaiceana, nr.118,
judetul Bacau, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.



Art.2 Impotriva prezentei hotarari se poate face contestatie de cei interesati
in conditiile legii contenciosului administrativ nr.554/2004.

Art.-3Secretarul general cu delegatie al unitatii administrativ-teritoriale va

face publica prezenta hotarare, prin afisare pe site-ul  institutiei, la
Www.comunagaiceana.,ro si o va comunica primarului comunei, Institutiel

Prefectului- judetului Bacau,precum si persoanelor interesate.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza.
Consilier local Pentru Secretar general

lancu Loredana

robata cu 9 voturi pentru , I atinere(10 consilieri

prezenti)

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII
CONSILIULUI LOCAL NR.48 DIN 03.07.2023
Nr. b Semnatura persoanei
-y Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN responsabile sa
fectueze procedura
IAdoptarea hotararii s-a facut cu -
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are PRIMARIA COMUNE! GAICEANA
Comunz Gaicezna, Judet Bacau Tel / Fax:
1810234283614 gaiceana@yahoo.com

Reteritor Estimarea vaiorii redeventei obtenabiie pentru spatiile din cadrul Dispensarului
medical centru Gaiceana, nr. 118, Judet BACAU

In conformitate cu solicitarea primita din partea dumneavoastra cu nr. 4877 din 18.11,2022, am
procedat la intocmirea prezentuidl raport de evaluare/studiu de piata, in scopul estimarii valorii
redeventei obtenabile pentru spatiile din cadrul Dispensarului medical Gaiceana, situat in
Comuna Gaiceana, nr. 118, Judet Bacau, ce apartine domeniuiui privat al COMUNE! GAICEANA
¢i va prezentam in continuare.

CGONCLUZILE RAPORTULUI DE EVALUARE
OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie spatiile din cadrul Dispensarului medical Gaiceana, siwat in
Comuna Gaiceana nr. 118, Judet Bacau, ce apartine domeniului privat al COMUNE! GAICEANA,
denumit in continuare cladirea.

SCOPUL EVALUARII

Scopul evaluarii este informarea Clientului asupra valorii redeventei potential obtenabile
pentru cladirea precizata mai sus, in vederea fundamentarii unor decizii administrative -
specifice administrarii si gestiunii bunurilor afiate in proprietate privata (in situatia de fata -
posibiiitatea concesionarii).

TIPUL VALOR! ESTIMATE

in vederea incepliniri sropuiul propus, evalualorui a procedat la emiterga Unei opinii independente
nrivind estimarea valosii de piata - numai a cladirii, indicate de catre Client ca baza a valoriisia
aplicarii metodologiei specifice, in scopul estimarii valorii redeventei obtenabile, conform
oravederilor legale.

INSPECTIA CLADIRI!

Inspectia cladirii a fost realizata in data de 21.11 2022 de catre avaluator, Ing. MATANIE AUREL, in
baza documentelor si informatiilor furnizate de catre Client,insotit de conducersea Primariai

DATA EVALUARII. CURS BNR LA DATA EVALUARII

Data evaluarii. 05 decembrie 2022
Curs BNR Iz data evaluariic 4 3297 LEVEURO

DATA INTOCMIRII RAPORTULUI DE EVALUARE

Ciata intoemirii raportulul de evaluare 05 decembrie 2022




IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Au fost enuntate ooteze speciale - conform precizarilor detaliate in subcapitolul 2 8 - |poteze generzle si
poteze speciale semnificative

Valoarea se refera la cladirea evaluata, in starea si configuratia existenta |a data inspectarii pe teren si in

poteza speciala ca acestea nu a suferit nicio maodificare ds la data inspectiel si pana la data evaluaril

Evaluatorul sublinizza ca valoarea de piata astfei estimata - In baza unor ?Dr’*-‘e”e s
sa nu fie realizabila la o data viitoare, cu exceptia cazulul in care situatia de fap

viltoare este identica cu cea descrisa in ipolezeie specigle

REZULTATELE EVALUARII - OPINIA EVALUATORULUI

In urma aolicarii aberdariler n svaluare, analizand ciitic relevanta acestora si informatiile de piata
care au stat la baza aplicarii lor si tinand cont de scepul evaluarii, opinia evaluatorului este ca
valocarea redeventei funare potential obtenabile (calculata in baza principiului consacrat si
legal, al recuperarii de catre proprietar a valorii de piata actuale intr-o perioada de 25 ani -
reprezentand jum=atate din perioada de concesiune legaia de 49 ani) pentru cladirea ce face
oblectul evaluarii este de

1 00 "EUR !mpAu!luna

Valoarea estimata nu tine cont de T\/H

Anzlizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate doar de ipotezele generale si
ipotezele speciale semnificative exprimate in cuprinsul raportului si reprezinta anzlize. opinii si
concluzii profesionale. impartiale si nepartinitoare
Conf. CENTRALIZATORUL SUPRAFETELOR SOLICITATE A Fi CONCESi.O!\IATE;_pag.ES;
% Cabinete mecic de familie foloseste $=111,50 mpx1,00 euw/mp=111,50 euro/luna;rot.112 euro/luna
# Cabinete medic stomatolog foloseste S=58.43 mpx1,00 eu/mp=58 euro/luna;rot.58 eurofiuna

¥ Farmacia foloseste $=23,13 mp x1,00 eu/mp=83,18 eul/luna;rot.83 euro

MATANIE AUREL-leg.13983
Evaluator Autorizat ANEVAR
._ Specianz»rca El | EPI|EBM
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TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare 2 fost rezlizat de Ing.MATANIE AUREL. membru titular ANEVAR si,
denumiti in continuare Evaluatorul

Date de contact

Denumire: MATANIE AUREL (autorizatie ANEVAR 13883)
Adresa; Bacau, str.Calugareni ,Bl.3, sc.C, ap.1

Tel. 07470757186

E-mail: matanieaureli@yahoo.com

Soecializart: avaluarea ntreprinderii/afaceri (El)

evaluarea prowrietatii imobiliare (2Pi)

evaluarea bunuriior mobile (EBM)
Competenta evaluatoruluj
Evaluatorul poseda cunostintele s| expcrienta necesare indeplinifii misiunii in mod competent. In
elaborarea prezentului raport de evaluare nu s-a primit asistenta semnificativa din pariea niciunei
alte persoane in afara eveluatorului care Il semneaza.

Certificarea evaluarii
Evaluatorul declara ca afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul rapert sunt adevarate si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate doar de ipotezele si ipotezele speciale
mentionate si sunt analizele, opinile si concluziile personale si impartiale ale evaluatorului, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional

Evaluatorul nu are interese antericare, prezenie sau viitoare in cladirea ce face obiectul prezentuivi raport
de avaluare si nu are niciun interes personal privind partile implicate in prezenta misiune. exceptie facand
relu! mentionat aicl.

Implicarea evaluaterulul in aceasia inisiune nu este conditionzla de formularea sau prezentarea unul
rezuitat prestaollit legat de marimea '-zlon estimate sau impus de destinataru! evaluzrii s iegat de
producerea unui eveniment care favorizeaza cauza Clientului in functie de opinia acestuia.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unel anumite
valori, solicitare venita din partea Clientului sau a altor persoane care au interese legate de Client
sau de cladirea in cauza, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenesz solicitari. Opinia exprimata este obiectiva si impartiala.

Prestatia evaluatorului este limitata strict de clauzele contractului incheiat: acesteaz nu includ
obligativitatea de a oferi in continuare consultanta sau marturii in instanta referitor la cladirea In
cauza sau de a actualiza raportul de evaluare sau de a revizui evaluarea in functie de unele
evenimente sau tranzactil ce pet aparea ulterior datel evaluarii
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Z. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A ORICARCR ALTI UTILIZATCORI DESEMNATI

Frazentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv:

Chentulul PRIMARIA COMUNEI GAICEANA
Utilizatorilor desemnati PRIMARIA COMUNE! GAICEANA
Altor persoane concesionaril,

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate fata de terti pentru continutui raportului sau al unor
parti din el. Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat Clientul si Utilizatorii
desemnatl, exclude orice raspundere a evaiuatorului fata de acestia.

Perscana care urimeste o copie a raportului de svaluare nu devine Utilizator desemnat decat in
azul in care a fost autorizata de catre evaluator si idendficata s«plicit in raport ca utlizator
esemnat

a
Parscana care primeste o copie a rapertului de evalusre fara sa fi fost identificata de cafre evaluawr ca
Utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea

atributii legale sau reglementate in legatura cu rapertul de evaluare. nu poate fi considerata ca Utilizator
desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita in niciun fel de pretentie fata de evaluator

3. SCOPUL EVALUARII

Scopul evaluarii este informarea Clientuiui asupra valorii redeventei potential obtenabile
pentru ciadirea precizata mai sus, in vederea fundamentarii unor decizii administrative -
specifice administrarii si gestiunii bunurilor aflate in proprietate privata (in situatia de fata -
posibhilitatea concesionarii).

Este interzisa utilizarea raportului de evaiuare, integral sau in parte, in orice alt scop, altul decat ce!
expres si expiicit declarat in cuprinsul sau.

Evaluatorul nu is1 asuma recpensabilitatea si nu | se poate angaja itic'w mrma de raspundere juridica
pentru continutul prezentul.l raport de evaluaie daca raportul este utilizat in orice alt scop. altul decac ce:
pentru care a fost intoemit

4. IDENTIFICAREA CLADIRIL DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

IDENTIFICAREA CLADIRII

Obiectul evaluaril || constituie spatiile din cadrul Dispensaruiui medical Gaiceana, situal in
Comuna Gaiceana nr. 118, Judet Bacau, ce apartine domeniului public al COMUNE! GAICEANA,
denumit in continuare cladirea.

Identificarea cladinii in teren s-a realizat in baza documentelor puse la dispozitie de catre Client, respectiv
prin. denumire / adresa / locatie / aite elemente descriptive de identificare.

IDENTIFICARE PATRIMONIALA

Conform documentelor puse fa dispozitie, cladirea face parte din domeniul public al COMUNEI
GAICEANA, conform inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Comunei Gaiceana

'S




DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Documentele puse la dispozitia evaluatorului si anexate prezentulul rapert de evaluare, indica fapiul ca
activul - cladire in cauza apartine domeniului public al COMUNEI GAICEANA.

Dreptul de proprietate supus evaluarii se considera a fi un drept absolut, care ofera titularuiul
acestuia dreptul de a poseda si a dispune de bunuri. in mod perpetuu. Urmare discutillor purtate cu
Clentul siin baza documentelor puse la dispozitie, nu au fost identificate 2lte drepturi subordonate
sau de folosinta si nici restrictii care sa influenteze dreptul de proprietate supus evealuaril,
cunoscute sau evidente

Se va supune evaluarii dreptul de proprietate absolutideplin asupra cladirii evaluate, in
ipoteza ca acesta este valabil, liber transmisibil si nu este grevat de nicio sarcina.

idestificarea problemelor de nat.ra jundica ce ar .ezuita din anaiiza cocumanteior carg atesta
consecinta nu i v& angaja raspunderea.
Confarm Codului Civil:

Preprietatea orivata este dreptu! de proprietate ce apartine unitati administrativ- teritoriale asupra
bunurilor ¢are, prin natura lor sau prin declaratia legii, sunt de uz ori de interes public, cu conditia
sz fie dobandite prin unul dintre modurile prevazute de lege”

.Bunurile proprietate publica sunt inalienabile, imprescriptibile si insesizabile”

Proprietatea asupra acesior bunuri nu se stinge prin neuz si nu peate fi dobandita de terti prin
Luzucapiune sau, dupa caz, prin posesia de buna-credinta asupra bunyrilor mobile”

In conditile legii, bururle proprietate publica pot fi date in administrere sau in folosinta si pot fi
concesionale orl inchinate

Activ din sectorul privat - c ~opneale detinuta si/sau administrata de ¢ agenriis auvenamentala
sau cvasi-giuvernamentala, pentru furrizarea unor servich sau bunuri publice. Activele .in sectoul
privat cuprind mai multe tipuri de active, incluzang proprielatile conventicnals, , activele
recreationale sl cladirile cuprinse in domeniul privat, fiecare din aceste categorii fiind incluse in
imobilizart corporale in sersul IPSAS-urilor s1 tFRS8-urilor

5 TIPUL VALCORII ESTIMATE

Evaluarea executata conform prezentulul raport, in concordanta cu termenii de referinta si scopul
evaluarii, avand in vedere instructiunile si informatiile primite de la Client, reprezinta o estimare a
valorii de piata (cu particuiaritatile prezentate in continuare) - ca baza a valorii si a
metodologiei aplicabile in situatia specifica a concesionarii, asa cum este aceasta definita in
SEV 104 - Tipuri ale valorii

.Valoares de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile impiicate au actionat in cuncstinta de cauza, prudent
si fara constrangeri.”



Potrivit Legii 50/1891 privind autorizarea executarii lucrariior de constructii, republicata, modificata
si completata, art 17: “limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a
pretului de vanzare al terenului, in conditi de piata, la care se adauga costul lucrarilor de
infrastructura aferente”

Metodologia de calcul si estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul si obiectul evaluarii si de
recomandarile Standardelor de Evaluare a bunurilor, precum si prevederile legislatiei specifice, in
vigoare, Valoarea redeventei lunare potential obtenabile a fost calculata in baza principiului
consacrat si legal, al recuperaril de catre proprietar a valorii de piata actuale intr-o perioada de 25
ani - reprezentand jumatate din perioada de concesiune legala de 49 ani.

Previziunile sau estimarile continute in rapor sunt bazate pe cordiiiile ecenoniice, fiscsle, juridice
si politice actuale, pe factorii anticipati al ofertei si cererii pe termern scurt si 0 economie generala
stabila in continuare. Prin urmare, concluziile prezentului raport isi pot pierde valabilitatea in functie
de conditiile viitoare.

Pentru oricare 2lt scop decat cel declarat mai sus, cladirea stipusa evaluarll poate avea o valoare
diferita de cea evidentiata in prezentul raport.

6. DATA EVALUARII. MONEDA RAPORTULUI

Data evaluarii este data de referinta a evaluarii, si anume data la care se considera valabile
ipotezele |uate in considerare, precum si concluzia privind valoarea estimata. Evaluarea s-a realizat
In baza datelor si informatiilor corespunzatoare datei de 14 decembrie 2022.

Moneda in care se va exprima vzloarea este EUR si echivalent RON, prin ufilizarea cursului de
schimb valutar anuntat de BNR pentrii data evaluarii: EURO = 4,9237 LEI.

¢ NATURA S| AMPLOAREA ACTIVITAT!I OR EVALUATORULUI

In vederea indeplinirii scopului propus, svaluatoryl a parcurs urmatecarele etape procedurale
(conforme cu stzndardele de evaluare si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR).

Definirea problemei de evaluare

Stabilirea termenilor de referinta ai evaluarii
Colectarea datelor si descrierea cladirii
Analiza de piata

| Aplicarea abordarilor in evaluare

Analiza rezultatelor si opinia asupra valorii
Raportarea

Documentele si informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost puse la
dispozitia evaluatorului de catre Client, care poarta intreaga responsabilitate referitor la datele furnizate:

dovezile privind dreptul de proprietate asupra cladirii si a oricaror drepturi asociate relevante
documentele si informatiile despre suprafata specificatiile de natura tehnica si starea cladirii
informatiile privind starea solului si a fundatiei

informatiile referitoare la riscurile de mediu inconjurator, reale sau potentiale

informatiile referitoare la autorizatiile si restrictiile legale referitoare la utilizarea cladirii
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Potrivit Legii 50/1881 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, modificata
si completata, art 17 “limita minima a pretulu concesiunii se stabileste, dupa caz. prin hotararea
consilivlui judetean, sau 2 consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani 2
pretului de vanzare al terenulul, in conditi de piata. la care se adauga costul lucrarilor de
infrastructura aferente’

Metodologia de calcul si estimare 2 “valorii de piata" a tinut cont de scopul si obiectul evaluaril si de
recomandarile Standardelor de Evaluare a punurilor, precum Si prevederile legislatie! specifice, in
vigoare. Valoarea redeventei lunare potential obtenabile a fost calculata in baza principiului
consacrat si legal, @l recuperarii de catre proprietar a valorii de piata actuale intr-o pericada de 25
ani - reprezentand jumatate din perioada de concesiune legala de 48 ani.

Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile economice, fiscale. juridice
si politice actuale pe factorii anticipati 2i ofertei si cererii pe€ termen scurt si 0 economie generzala
stzbilz in cuntinuare. Prin urmare concluziile prezentulus radort isi pot pierde valabilitatea in functie
de conditiile viitoare.

Pentru oricare alt scop decat c&i Jdeclarat mai sus, cladirea supusa evaluarii poate avea ¢ valoare
diferita de cea evidentiata in prezentul raport.

6. DATA EVALUARII. MONEDA RAPORTULUI
Data evaluarii este data de referinta a evaluarii, si anume datz la care se considera valabile
ipotezele luate In considerare, precum si concluzia privind valoarea estimata. Evaluarea s-a realizat

in baza datelor si informatiilor corespunzatoare datei de 05 decembrie 2022.

Moneda in care se va exprima valoarea este EUR si echivalent RON, prin utilizarea cursului de
schimb valutar anuntat de BNR pentru data evaluarii. EURO = 4,9297 LEI

; NATURA Si AMPLOAREA ACTIVITATILOR EVALUATORULUI

In vedeies indeplinirii scopulul propus, evaluatorul & parcurs urmatoarele etape procedurale
(conferme ~u standardele de evaluare si metodologia de ‘ucry recomandate de catre ANEVAR)

Definirea probleme: de evaluare

| Sizbilirea termenilor de referinta al evaluarii
i Coleciarea datelor si descrierea cladirii

| Analiza de piata

| Aplicarea abordarilor in evaluare

| Analiza rezuitatelor si opinia asupra valorii

| Raportarea

Documentele si informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost puse ia
dispozitia evaluatorului de catre Client, care poarta intreaga responsabilitate referitor la datele furnizate:

dovezile privind dreptul de proprietate asupra cladirii si a oricaror drepturi asociate relevanie
documentele si informatiile despre suprafata, specificatiile de natura tehnica si starea cladirii
informatiile privind starea solului si a fundatiel

informatiile referitoare la riscurile de mediu inconjurator, reale sau potentiale

informatiile referitoare la autorizatiile si restrictiile legale referitoare la utilizarea cladirii




Evaluatorul nu a intreprins actiuni de verificare a documentelor si informatiilor furnizate si drept
urmare nu isi asuma in niciun fel raspunderea pentru datele puse la dispozitie si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Inspectia cladirii a fost realizata in data de 24 112022 de catre Ing. MATANIE AUREL, in baza
documentelor si informatiilor furnizate de catre Client. Cu aceasta ocazie au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale cladirii subiect (atat cat a fost posibil - fara interventii de detaliu sau
prospectiuni in profunzime), precum si alte date relevante in contextul evaluaril si a fost urmarita in
mod principal si principial corespendenta intre descrierea scriptica si situatia efectiva/faptica din
teren

Inspectia realizata este limitata doar la aspectele usor observabile, fara utlizarea unor dispozitive ori
efectuarea unor testari speciale. Inspectia realizata nu reprezinta echivalentul unei inspectii sau a unel

expertizar efectuata ¢e un profesionist (de ex: topometrist/finginer in structura constructiilor/arhitect).

MU 2 fost facuta nicio analiza structurala a cladinii i nici nu au fost inspectaie partile sau elemenigie
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica apreciata conform
insnectiel neinvazivelvizuale efectuate Nu putem exprima nicio opinie despre starea tehnica
efectiva a rartilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida intragritatea
structurii sau sistemului finstalatiilor cladirii.

Evaluarea se refera |a cladirea inspectata si fotografiata si care se presupune ca este aceeasi cu cladirea
descrisz in documentele puse la dispozitie - identificarea cladirii a fost efectuata pe baza informatiilor
turnizate de catre Client, care poarta intreaga responsabilitatea asupra veridicitatii informatiilor furnizate
evaluatorulul,

Evaluatorul presupune ca identificarea cladirii evaluate a fost facuta corect, iar in cazul in care apar
informatii ulterioare diferite cu privire la identificarea acesteia, evaluatoru! isi rezerva dreptul de a
modifica raportul si valoarea in consecinta.

In med principial. evaluarea ia in considerare informatille precizate in documentele cadastrale ale
activelor care. pot vit legii (Legea nr. 7/1886 cu modificarile uitericars), cuprind elemente de
identificare. masurare si de descriere a imobilelor, reprezentate pe harti 3! planuri cadastrale In
situatiz de fata. au fust utlizate informatiile tehmice furnizate de documanisie puse la dispezitia
evaiuziorului

Calitatea de evaluator autorizat nu ofera competente in domeniul masurarii suprafetelor,
responsabilitatea corectitudinii acestora find a persoanelor de specialitate care au intocmit
documentele ce stau la baza evaluarii, respectiv a Clientului pentru documentele puse la
dispozitie

8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE
Informatiile pe care se bazeaza prezenta evaluare sunt urmatoarele
Informatii furnizate de catre Client (documente de proprietate, documentatie cadastrzla, altele)

Hotararea nr din - Anexa 18, privind inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
Comune! Gaiceanal

Autorizatia de construire si PVRTL-receptie
Releveu
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Evaluatorul nu a facut niciun fel de investigatie suplimentara datorata eventualelor lipsuri in
documentele care nu au fost puse la dispozitia sa de catre Client. Alte aspecte de natura juridica,
cu privire la legalitatea documentelor puse la dispozitie sau a dreptului de proprietate asupra cladirii
in cauza, nu reprezinta responsabilitatea evaluatorului, acesta neavand calitatea juridica de 2
verifica si certifica corectitudinea acestor documente.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru considerarea unor factori care necesita expertiza in
alte domenii. Acesti factori includ, drepturi de proprietate, studii geologice, de stabilitate seismica, impact
asupra mediului inconjurator. etc.

Clientul pearta intreaga responsabilitate referitor la datele furnizate evaluatorului, care au stat la
baza intocmirii prezentului raport de evaluare. Evaluatorul nu 2 intreprins actiuni de verificare &
documentelor siinformatiilor furnizate si drept urmare nu isi asuma In niciun fel raspunderea pentru
datele puse 12 cispozitie si nici pentru rezultatele obtinute in cazJ! in vare acestea sunt viciate de
date incompleta sau gresite

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evaluarii referitoare la obiectul evaluarii, neexcluzand cosibllitatea existentei sl a altor informatii de
care acesta sa nu alba cunostinta.

Informatii cu caracter public:

Baze de date din mediul online si scris (oferte de vanzare/inchiriere), analize de piata publicate de
companii/institutii specializate pe piata imobiliara specifica (cerere, oferta, tendinte, previziuni, date
statistice, etc) si publicatii de specialitate (revista Valoarea publicata de ANEVAR, etc)

Informatiile cu caracter public, preluate din surse consacrate, au fost utilizate ca atare si nu li se acorda
garantii pentru acuratete. evaluatorul neasumandu-si nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar
dovedi incorecte sau iruomplete.

9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Selectarea metodelor de evaluzie cai st modalitatie de aplicare, s-au facut «vanu in vedere
obiectul si scopui evaluarii, precum si In‘ormatiile disponibile l2 data evaluarii, astiei incat valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila @ valorii cladirii in conditiile tipului valorii

seleciate

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut i@ dispozitie la data
evaluarii referitoare la obiectul evaluarii, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de
care acesta sa nu fi avut cunostinta si considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor
de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor disponibile la data evaluarii.

Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive pentru a da o imagine cat mal completa
asupra dimensiunilor si starii cladirii. Daca nu se arata altfel in raport, se presupune ca nu exista
conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului sau solului care sa influenteze valoarea
Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru 2 le descoperi

Evaluatorul nu are cunostinta si nici nu a efectuat vreo investigatie referitoare la prezenta sau
absenta substantelor poluante care ar putea afecta valoarea ¢ladirii svaluate. Evaluatorul nu a fost
informat de catre Client privind existenta pe amplasament a vreunor contaminanti.
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In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu exista pe sau in cadrul incintei,
niciun fel de substante poluante, care ar putea contamina cladirea si diminua valoarea zcesteia
Orice identificare ulterioara nu ne este imputabila. Acest raport nu trebuie interpretat si nu a fost
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii cladirii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.

Nu a fost facuta nicio analiza structurala a cladirii si nici nu au fost inspectate partile sau elementele
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica apreciata conform
inspectiei neinvazivelvizuale efectuate. Nu putem exprima nicio opinie despre starea tennica
efectiva a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida intregritatea
structurii sau sistemului/instalatiilor cladirii. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite i
privinta starii in care se afla cladirea si nu este responsabil pentru existenta unor astfe!l de situatii sl
a eventuzlelor lor consecinte.

Se presupune ca activul - cladire in cauza se confurmeaza tuturor reglementarilor si restrictilor fuiviii
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele specifice si ca acestea vor putea fi
reactualizate in viitor, daca va fi necesar. In cazul in care a fost identificata: © non-conformitate, aceasta a
fost descrisa si luats in considerare in prezentul raport.

Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate privind situatia juridica, acesta neavand calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal a actelor puse la dispozitie si nici a
dreptului de proprietate asupra cladirii in cauza, considerat absolut si negrevat de sarcini in
prezentul raport de evaluare.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe documentele puse la dispozitia sa de catre Client. care poarta
intreaga responsabilitate referitoare la datele furnizate si au fost prezentate fara a se intreprince verificari
sau investigatii suplimentare si drept urmare, evaluatorul nu isi asuma in niciun fel raspunderea pentru
datele puse la dispozitie si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date
Incomplete sau gresite

Zvaluatorul nu a facut niciun fel de invesigatie suplimentara datorata lipsei eventualelor Jowumenis
care nu au fost puse la dispozitia sa de catrz Ciient. Nu s-au facut investigatii suplimentare ae
verificare a informatillor primite si s-au folosiv doar surse ¢e informatii publice pentru inforraty
secuhdare sau tertiare, care sunt considerate de poredere, fara 2 se acurda garantii pentiu
acuratete. Intreaga svaluare se bazeaza pe informatiile furnizate de catre Client Evaiuatorul isi
declina orice fel de raspundere fata de posibilele erori de evaiuare datorate unor informatii gresit
sau incomplet transmise. Evaluatorul nu a verificat corectitudinea datelor, considerandu-le coiecte
asa cum au fost puse la dispozitiz sa de catre Client.

Raportul de evaluare se bazeaza pe realitatea economica si conditiile socio-politice de la data evaluaril
Orice schimbare in aceste conditi poate anula valoarea estimata. Evaluatorul nu-si asuma nicio
responsabilitate pentru orice eveniment care afecteaza valoarea activelor dupa data inspectiei sau data
raportulul.

Crice entitate. fizica sau Juridica, care face o judecata de valoare pe baza prezentului raport pentru
investitie sau in orice alt scop accepta ca evaluatorul nu are nicio responsabilitate pentru deciziile
luate de acesta. Pentru orice intrebari lamuritoare legate de raportul de evaluare, recomandam sa
le adreseze in scris evaluatorulul. Angajamentul nostru este de asa natura intrucat nu avem nicio
obligatie de a actualiza raportul de evaluare sau de a revizui evaluarea in functie de unele
evenimente/tranzacti ce pot aparea ulterior
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IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Valoarea se refers la cladirea evaluate, In starea si configuratia existenta la datg inspectaril pe teren, n
ipoteza speciala ca aceasta nu a suferit nicio modificare de la data inspectiei si pana la data evaluari.
Evaluatorul nu @ avut Ia dispozitie documente din care sa relasa descrierea legala a cladirii, astfe!
incat identificarea si descrierea prezentata in cadrul raportului de evaluare se bazeaza doar pe
‘nformatiile furnizate dz catre Client si pe informatiile culese de evaluator cu ocazia inspectiel n
teren. Daca eventuale documente care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului vor fi in
discrepanta cu descrierea efectuata in prezentul raport, opinia gvaluatorului va trebui revizuita

Pentru cladirea in cauza nu a fost pusa la dispozitie documentatie cagastrala, astfel incat prezenia
evaluare va lua in considerare suprafata masurata indicata in releveul pus la dispozitie de catre Client.
intrucat suprafata inregistrata in documentele de proprietate (Hotarare si Autorizatie de construire) aifera
de suprafata indicat? in releveul pus la dispozite - prezenta evaluare va lua in considerare sunraiata
masyrata indicata in releveu in ipoiezs speciala ca aceasta corespunde realitatii in teren

Caldatea de evaluator autorizat nu ofera competente  In domeniul masurarii  suprafetelor
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind & persoanelor de specialitate care au intocmit documentele
ce stau la baza evaluarii, respectiv a Clientului pertru documentele puse 1@ dispozitie. Daca eventuale
lucrari topografice ulterioare cu referire la cladirea evaluata vor indica alte suprafete/limite ale cladirii, iar
Clisntul le va inregistra in mod corespunzator in patrimoniuprntru activele din domeniul privat, - prezenta
svaluare va trebui reconsiderata, Ia solicitarea Clientului.

Evaluatorul apreciaza ipotezele specizle ca fiind rezonabile si adecvate cu circumstamtele particulare ale
prezentei evaluan si subliniaza ca valoarea de piata asffel estimata - in baza unor ipoteze speciale, ar
putea sa nu fie realizabila la o data viitoare, cu exceptia cazului in care situatia de fapt de la aceea data
viitoare este identica cu cea descrisa in ipotezele speciale

10 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Rapariul este confidential pentru Client si Utilizatorii desemnati si poate fi utilizat numai pentru
scopul mentionat in raport. Nu acceptam nicio responsabpiiitate daca gste transmis altel persoarne,
fie pentru scopu! deciarat. fie pentru orice alt seop, in nicic circumstanta

Centinutul raportului, atat in totalitate sau in parte, nu va fi difuzat prin publicitate, relaui putiice
shit1 sau prin alte medii de informare fara aprobarea scrisa si prealabila a evaiuatorului

Instrainarea raporiului sau citires voita sau intamplatoare de catre terte persoane, altele decat Clientu!
Utilizatorii desemnati si alte persoane precizate explicit in raport, nu va atrage responsabilitatea
evaluatorului, in niciun fel si in nicio circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si
informatiiler cuprinse in cadrui raportului.

Distribuirea si/sau publicarea in spatiul public, prin mijloace media de orice natura, inciusiv medii
oniine, a raportului in integralitatea lui sau doar a unor parti din acesta, este permisa doar cu
acordul prealabil si scris al evaiuatorului; orice reproducere sau publicare in afara acestor conditii
este considerata nula

Orice utilizare neautorizata a prezentuiui raport, va atrage raspunderea tertilor pentru incalcarea
dreptuiul de proprietate intelectuala a autorului evaluarii. in conformitate cu legislatia in vigoare.
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Prestatia evaluatorului este limitata strict de clauzele contractului incheiat. Orice solicitari ulterioare
ale Clientului, de a oferi consultanta suplimentara referitor la prezentul raport sau de a aciualiza
raportul de evaluare ori de a revizui evaluarea in functie de unele evenimente sau informatii ce pot
aparea ulterior datei evaluarii, vor putea fi efectuate numai in temeiul unui nou contract. distinct
de cel prezent

11, CONFORMITATEA CU STANDARDELE DE EVALUARE

Analizele, opiniile si concluziile au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, In
concordanta cu Standardele de Evaluare a bunurilor, editiz 2022 - care sunt in conformitate cu
Standardele Internationzle de Evaluare (IVS - International Valuation Standards), editia 2022 si
sunt adaptate specificului pietei din Romania si in conformitate cu legislatia specifica aferenta
domeniului evaluarii

S-au urmarit recomandarile urmatnareior Standarde de Evaluare:

STANMDARDE GENERALE SEV 100 - Cadrul General
' SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluari
SEV 102 - Documentare si conformare
SEV 103 - Raportare
SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

STANDARDE PENTRU

ACTIVE SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imebiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

12. DESCRIEREA TIPULUI DE RAPORT

Raportul de evaluare este de tipul unui document scris. detaliat si narativ, intocmit in conformitate
cu Standardele de =valuare a bunurilor, editia 2022 si prezinta o descriere a termenilor de referinta
ai evaluarii, a scopului si utilizarii desemnate a acestuia, precum si analizeie. calculele si
rationamentele pe care s-a bazai opinia asupra valorii raportate.
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PREZENTAREA DATELOR

1. PREZENTAREA COMUNEI GAICEANA

Comunz Gaiceana este o comuna situata in Jucetul Bacau zona Moldovei, si este formata din satele.
Arini,Gaiceana-resedinta, Hutu si Popest|

Comuna se afla in zona de sud-est a judetului, in colinele Tutovei, pe raul Giiceana, afluent al Berheciului
Este traversata de soseaua judeteana DJ252 care o leaga spre nord
de Pancesti, Parincea, Ungureni si Buhoci (Uunde se termina Tn DN2F) si spre sud de Huruiesti si mai departe
in judetul Vrancea de Homocea si Ploscuteni si mai departe Tn judetul
Galati ce Buciumeni, Nicoresti si Cosmesti (unde se termina in DN24). Din acest drum, la G&iceanz se
remifica soseaua judeteand DJ206A. care duce spre est |z Dealu Morii

Conform recensamantului efectuat in 2011 copulatia comunei Gaiceans se ridica la 2.06y de iocuitor]

scadere fata de recensdmantul anterior din 2002, cand se inregistrasera 3.070 de locuitori,

Majoritatea locuitoriior surt :omani (96.22%). Pentru 2.67% din populatie. apartenenta etnica nu este
cunoscuta * Din punct de vedere confesional majoritatea locuitorilor sunt ortodocs! (52,66%). cuU o minoritate
de romano-catalici (44,54%). Pentru 2.67% din populatie, nu este cunoscutd apartenenta confesionala
Comuna Gaiceana este administrata de un primar si un consiliu local compus din 11 consilieri

La sfarsitul secolului al XIX-lea, comuna era resedinta plasii Berheci a judetului Tecuci si era formata din
satele Gaiceana, Ghilovesti, Hutu, Lunca. Marginea, Petroasa, Popesti, Recea, Ungureni, Valea Morii si
Zlatareasa, avand n total 2110 locuitori. In comuna existau cinci biserici si doua scoli — una la Gaiceana sl
alta la Hutu, avand impreuns 78 de elev (dintre care 15 fete).™ In 1925, Anuarul Socec o consemneaza ca
resedinta a plésii Gaiceana, avand aceeasi alcatuire si o populatie de 2773 de locuitori

Legea administratiei locale din 1931 consemneazé urmatoarele sate' Ghilavesti, Gura Z|5taresai Hutu
Lunca, Marginea, Petroasa. Popesti, Recea, Targu Gaiceana, Unguri, Valea Morii si Zlatareasa.

In 1850, comuna a trecut in administrarea raionului Rachitoasa din regiunea Barlad si apoi (dupa 1956)
raionului Adjud din regiunea Bacau. In 1968 a fost transferata la judetul Bacau. Tot atunci. satul Targu
Gaiceana a luat numele de Gaicesna si au fost desfiintate satele Lunca, Marginea. Petroasa si Recea
(comasate cu satul Gaiceana), Valss Marii (comasat cu satul Hutu) si Zlatareasa (comzasst oo satul Popesti)
iar satul Unguri a luat denumirea de ,4-ni

Patru obiective din comuna Gaices 1@ s inclusa in lista monumentelor istorice din iudetu Bauad c4
monumente de inisres lonal. Doua dintre ele surt situri arheologice — aserarea de 'a Arini din puncul
.Dealu! Popii", apartinand culturii Foltesti din Epoca Bronzului, si asezarea gneolitica de la Pietroasz", |a
800 m sud-est de satul Gaiceana apartinand culturii Cucuteni A. Celelaite doua obiective sunt ciasificate ca
monumente de arhitectura: scoala (1908) $i biserica de lemn .Adormirea Maicii Domnului” dir catunul Recea
(1808, reconstruita in 1864), ambele aflate in satul Gaiceana
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2. PREZENTAREA CLADIRII

FISA IDENTIFICARE

DATE DE IDENTIFICARE '

Denumire

Numar de inventar

Adresa

An PIF
Renovariimodernizari/extinderi

An renovari/modernizari/extinderi

DISPENSAR UNAM si FARMACIE GAICEANA
Comuna Gaiceana nr. 118, Judet Bacau

2008

Nu. de la data PIF. doar centrala termica a fost inlocuita

Regim de inaltime
Suprafete (mp)

Infrastructura
Suprastructura
Acoperis

Finisaje exterioare

Finisaje interioare

fnetaiatii

Alte informatii

Siare tehnica constatata

Parter+Mansarda
Suprafata construita Suprafata desfasurata Suprafata utila
302,56 411.81 243,72

Fundatii beton

n

Zidarie portanta din caramida
Sarpanta lemn si invelitoare din tabla

Tencuieli decorative
Pardoseli gresie, parchet

Pereti

faianta

zugraveli lavabile si placaje
Tavane zugravite
Exterioare PVC cu geam

IntErimer
intericare

termopan PVC

Electrice da
Sanitare gz
Termice da CT

Buna - corespunzaioare

FOTO - IDENTIFICARE

Foto exterior
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3. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE. ISTORICUL CLADIRII

Cladirea in cauza este dentificata prin denumireé si adresa postala. Cu ocazia inspectiei, realizata in
baza documentelor si informatiilor furnizate de catre Client, a fost identificata cladirea, fiind
urmarita cerespondenta intre descrierea scriptica si situatia efectiva/faptica din teren. Cladirea este
edificata pe un teren in suprafata totala de 1200 mp - conform inventarul bunurilor care apartin

domeniului public al Comunei Gaiceana (pozitiile ...).

|3 data evaluarii, cladirea era utilizata pentru functiunea ce dispensar medical uman, dotare sociala
specifica serviciilor de sanatate publica si farmaci “Evofarm”

Se va supune evaluarii dreptul de proprietate considerat ca fiind absolut/deplin asupra cladiril
evaluate. in ipoteza ca acesta este valabil, liber transmisibi! si nu este grevat de nicio sarcina

4. DATE DESPRE ARIA DE FIATA

Datele despre aria de piata. in cazul prezente! evaluari au fost colectate atat la nivel de comuna,
respectiv. comuna Gaiceana. Aria de piata astfel delimitata, este apreciata de evaluator ca fiind
‘elevanta si suficienta pentru cladirea subiect. Analiza acestor date a condus la urmatoarels
infarmatii referitoare la:

Tencinte sociale zona in dezvoltare

Situatie economica zona cu economie medie si SOMa| redus
Reglementari si restrictii legale specifice zonei (conform PUG)

Conditii de mediu inconjurator care afecteaza valoarea nu au fost identificate

Potrivit Real Estate Magazine (11 2020), cu privire la piata imobiliara romaneasca in ,anul pandemic’

.Desi anul pandemic’ asa cum a fost numit anul 2020, a insemnat © perioada de marl incercari
pentru fiecare dintre nol, personal sau profesional, pentru industria imobiliara impactul a fost destul
de atenuat. Sigur. necuncscutul, lipsa predictibilitatii. incertitudinaa sunt in masura sa ingrijoreze pe
cricine. dar oameriil au continuat sa var.Ja, a8 cumpere si sz ‘nchiriez= 5 in 2020. Segmentul de
birouri si cel de retail au fost, rara indoiaie, -al mal puternic afectate :n aceasta pericadz, afiandu-
se in prezent in plina transformare. In timp ce piata spatiilor logistice a beneficiat de cele mai m.'t?
oportunitati. cunoscand chiar o crestere a cererii cu 50% fata de znul precedent.

La finalul celor noua luni de activitate ale acestui an, volumele de investiti pe piata imobiliara
depasesc cu 30% nivelurile inregistrate in aceeas perioada a anului trecut. Astfel, in cluda
impactului puternic asupra economiei, randamentele investitionale si-au pastrat valoriie ridicata din
perioada anterioara Crize si. cel mai probabil, nu vor suferi modificari pe termen scurt si mediu, iar
efectele crizei nu se vor reflecta substantial pe piata de investitii imobiliare, cel putin pana la
sfarsitul anului, se sustine in ultimul raport de piata Crosspoint Real Estate.

Peste 60% dintre investitorii imobiliar au confirmat interesul pentru achizitii de noi proiecte, in orasele
regionale. si sunt gate sa cumpere in conditii mai bune, avand in vedere noul context economic generat
de epidemia de COVID-19, se afirma intr-un sondaj realizat de Colliers International pe piata investitiilor,
in randul a aproape 50 de companii reprezentand fonduri de investitii, dezvoltatori, administrator de
active si banci
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E greu de estimat cu precizie ce va urma. dar ceea ce aste evident pana in acest moment este
faptul ca aceasta criza sanitara data de coviD-18 & accelerat procesul de eficientizare
tehnologizare Sl transformare & industriet Tehnologiile mplementate acum in ceea C& privesie
sdministrarea proprietatil devin mal prezenie S mai eficiente ca niclodata. flexibilitatea spatiilor
cunoaste noi apordari, standardeie de siguranta sanitara aevin prioritare, iar relatia dintré
dezvoltatori s! chiriasi se consolideaza. Una peste alta in urma acestei pandemi industria s&
maturizeaza sl poate continua cresterea in mod sanatos’

5. DATE DE INTRARE PENTRU EVALUARE

ONCESIONATE

Evaluatorul nu & identificat cladiri comparabile concesionate in aria de piala anterior delimitata
ntrucat, e de C pare astiel de irformatii nu sunt in general dispcnibile iar o€ de alta parte

suantumu. redeventel solicitate rezuitg I urma unui calcul metodaologic care este spaLiil tiecarel
cladiri in parte in functie de caracteristicile fizice sitehnice ale acesteia.

(y aceste conditii valoarea redeventel s€ determinalestimeaza ronform metodologiilor s tehnicilor
consacrate. specifice sl legale in domeniu, in baza principiulul resuperaril de catre proprietar 2
valorii de piata actugle intr-0 nerioada de 25 ani - reprezentand jumatate din perioada ¢€
concesiune legala de 48 ani.

INFORMATI

Datele de intrare utilizate pentru estimarea costului de nou au fost preluate din surse credibile precum
cataloagele editate de IROVAL si cataloagele tehnice editate de MatrixRom, inclusiv indicii de actualizare
valabili la data evaluarii, instrumente consacrate s specializate in cadrul metodologiilor @€ gvaluare, care
furnizeaza informati actuslizate referitoare la costurile specifice de construire - pe diferite tipuri de
constructil sl pe diferite materiale ce constructil

In estimarea deprecierilor evaluatorui & tnul cont de tipul cladirii, precum s
conditia tehnicalfizica a acesteia, curoborate cu duratele de viata normale
astfel de cladifl
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ANALIZA DATELOR S CONCLUZIILE

1, ANALIZA PIETE! SPECIFICE

piata imobiliara s& poate defini ca fiind interactiunea aintré persoanele (fizice sau juridice) care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Participantii pe piata pot fi
cumparatoril, vanzatorii, chiriasil, proprietari, creditoril, debitorii, antreprenorii, constructorii,
administratoril investitorii s intermediaril.

O piata imobiliara esté alcatuita din participantii pe piata angajati In tranzactii imobiliare Diferitele
piete imobiliare sunt create de necesitatile. dorintele, motivatiile, localizarea si varsta particmantisor
de npe pista, pe de o parte si ce tipurile. amplasarea, designul si restrictiile urbanistice ale
proprietatii, pe de alta parte.

\n functie de acestea se pot identifica cinci tipur de piete imobilizrs.  corespunzatoare celor cirii
tipuriicategorii de proprietati imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si speciale Acestea
se pot diviza 12 ~andul lor in piete mai mici, mai specializate. numite subpiete. printr-un proces de
\dentificare si analiza numit segmentarea pietel.

piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiiie S interactiunile yanzatorilor si
cumparatorilor de proprietati imobiliare, care 1a randul lor sunt influentati de © serie de forte sociale,
economice, de reglementare si de mediu si aré caracteristici diferite de cele ale pietelor mal
sficiente ale altor bunuri si servicii (este foarte sensibila 1@ situatia pietei de munca si stabilitatea
veniturilor, este influentata de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii. nu s€
autoregleaza, ci este afectata de multe reglementarl guvernamentale si locale, informatiile despre
tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi
volatila datorita uncr schimbari rapide in marimea si structura populatiei etc).

In concluzie, piata imobiliara nu este eficienta si are un comportament dificil de previzicnat, fiind
impaortante motivatia, atitudiniie s interactiunea participantilor pe piata, in masura in care ei raspund

cz-zcteristicilor particulare ale proprietatl imobiliare si nfluentelor externe cé afecteaza veioarea.

piata imooiliara specifica In cazul de fata, tnand cont de informatille disponipile |2 date gvaluarii, s2
identifica astfel

SEGMENTUL DE PIATA piata cladirilor utilizate pentru furnizarea unor servicii pubtice

ARIA DE PIATA comuna Gaiceana

CLADIRI nu au fost identificate ciadiri similare disponibile In aria de piata
DISPONIBILE

ANALIZA CERERII

Cererea reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cumparare si preferintele consumatoriior
Analiza cereril esté concentrata asupra identificarii potentialilor utilizatori ai activulul respectiv,
adica: cumparatorii, chiriasli sau clientii pe care ii va atrage. In cazul fiecarul tip specific de activ
analiza cererii este orientata asupra produsului sau serviciului final pe care aceasta il ofera
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Analiza cereril, in cazul prezentei evaluari - tinand cont de informatiile puse la dispozitie si de cele
disponibile |2 data evaluarii, investigheaza mai ales: populatia in aria pietei, rata de crestere sau
descrestere in formarea locatarilor, compozitia si distributia pe varste, veniturile si salariile tipologia
lacurilor de munca si rata somajului, raportul intre spatii locuite de proprietari s chiriasi. consideratii
#inanciare (nivelul economiilor, cerintele de creditare), modul de utilizare a terenurilor si directiile de
gezvoltare urbanistica, factorii ce afecteaza atractivitatea fizica 2 vecinatatii adica
geograﬂaigeologia. structura taxelor locale si a administratiei, disponibilitatea facilitatilor de sprijin
si serviciile comunale (institutii culturale. facilitati de educatie si calitatea scoliler, facilitati sanitare
si medicale, servicii de pompieri si politie)

In cazul de fata, avand in vedere natura activului evaluat: cladire cu caracter evident de utilitate
publica, cu functiunea de dispensar uman, cererea este medie, dar totusi limitata de oferta de
servicil medicale existenta in imediata vecinatate. 12 nivelul municipiului Bucuresti si ar putea ven
din partea nediciior de familie si/sau medicilcr spacialisti. in scopul desfasurari de activitall
medicale, conform prevederilor legale.

ANALIZA OFERTEI COMPETITIVE

Oferta se refera la productia si disponibilitatea unul activ. Pentru analiza ofertei, svaiualorul trebule
sa alcatuiasca un inventar al activelor care intra in competitie cu activul evaluat Adutivele
competitive cuprina unitatile cele deja existente, unitatile aflate in constiuctie care vor intra pe
piata, precum si cele aflate in stadiu de proiect. Evaluatorul trebuie - de asemenea, sa aibe In
vedere unitatile care vor fi demolate, adaugate sau inlaturate prin reconversie

Analiza ofertei, in cazul prezentel evaluari - tinand cont de informatiile puse la dispozitie si de cele
disponibile la data evaluarii, considera urmatorii factori cheie: cantitatea si calitatea concurentel
disponibile, volumul constructiilor noi, activele oferite curent (vechi si noi), gradul de ocupare de
catre proprietari si chiriasi, cauzele si numarul de activele vacante, disponibilitatea creditelor pentru
constructii si a finantarii, impactul normativelor de constructii, zonari urbanistice si a altor
reglementar

in cazu! de fata avend in vedere natura activuiui evaluat cladire cu saracter evident de utilitat2
pubiica. cu sunchiunea de dispensar uman, oferta este limitata intrucat astfel de cladiri trebuie
amenajate. dotate s avizate caracterisitic, pentru a putea valgrificate prin concesiune, pe de o
parte, ‘ar pe de aitd parte astfel de cladiri se gasesc in numar limitat it patrimoniul administratiilor
publice locaie

Astfel cum a fost mentionat in capitolul anterior, evaluatorul nu a identificat cladiri comparabile
concesionate in aria de piata anterior delimitata, intrucat, pe de o parte, astfel de infarmatii nu sunt
disponibile in mod transparent si public, iar pe de alta parte, cuantumul redeventei solicitate rezulta
in urma unui calcul metodologic care este specific fiecarel oladiri. in functie de caracteristicile fizice
si tehnice ale acesieia

ECHILIBRUL PIETE!

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la cerere Daca cererea este
neobisnuit de mare. preturile si chiriile vor incepe sa creasca. Avand in vedere analizele prezentate

anterior, privind cererea solvadila sl oferta competitiva, se poate considera ca in prezent piata
‘mobiliara se afla intr-un dezechilibru in favoarea cererii.
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2. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare (CMBU) este “utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, 2
unui teren liber sau a unei proprietat| construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de
vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare vgloare 2

proprietatil imobiliare”

Conform SEV 100 | Cadrul General: “Cea mal buna utilizare este utilizarea unui activ care |l
maximizeaza potentialul si care este posibila, permisa legal si fezabila financiar. Cea mal buna
utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa © dea unui activ,
stunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere’ Cea mai buna utlizare @ unui activ
trebuie sa indeplineasca urmatoarele cerinte, €a trebuind sa fie.

Permisa legal: utilizariie nare sunt permisibiie de legislatia existenta, " conformitate cu reglementarile
privind urbanismul, restrictile de construire, normativele din domeniul constructiiior, restrictive privind

constructiile de patrimoniu si siturile istorice, impectul asupra mediului

Posibila fizic utilizarile unui anumit activ sunt afectate de dimensiunile, forma, suprafata, structura
geologica a terenului s accesibilitatea unui lot de teren, precum si de riscul unor dezastre naturaie Se
Jor considera disponibilitatea si capacitatea utilitatilor publice (canalizare, apa. linie de trarsport energie
electrica. gaze, agent termic, etc)

Fezabila financiar: utilizarile care au indeplinit criteriile de permisa legal si posibila fizic sunt
analizate in continuare pentru a datermina daca acestea ar genera un venit care sa acopere toate
costurile de canstruire (teren liber) sau ale conversiei!renovari':fmodmcarii (proprietate construita)

Maxim productiva: dintré utilizariie considerate si demonsirate ca fiind fezabile financiar, cea mai buna
utilizare este acea utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului. in concordanta
cu rata rentabilitatii ge piata pentru acea utilizare

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI LIBER SAU CONSIDERAT A FI LiBER

~MBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liher sz. poalE fi eliperat prin
demolarea constructiilor. CMBU a terenuiu sonsiusrat liber trebuie sa tina cont de utilizarez actusia
si de toate utilizarile potentiale. aloarea terenului este determinata de utilizarea potentiala 3l nu dx
utilizarea curenta. Aproape orice cladire noate fi demolata si aceasta se face cand esa nu mai

adauga valoare terenulul.
CEA MAI BUNA UTILIZARE A PROPRIETATII CA FIIND CONSTRUITA

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietatl imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU in acest caz are ca obiective identificarea acelei utilizari 2 proprietatii
imobiliare care va asigura cea mai mare rentabilitate a capitalului investit si identificarea proprietatilor
imobiliare comparabile.

CONCLUZII CMBU

in conditilie date, avand in vedere scopul evaluarii s! tinand cont de tipul cladirii evaluate si de
probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei acesteia, se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a cladirii evaluate este cea actuala - dispensar medical uman si farmacie.
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3. EVALUAREA CLADIRII
Pantru estimarea valorii unor active de natura cladirilor pot fi utilizate una sau mai multe abordar
specifice de evaluare, prezentate principial mai Jos.

Abordarea prin piata - cunoscuta s sub denumirea de comparatia directa, ofera o indicatie asupra
valorii activului supus avaluarii prin compararea acestuia cu active similare identificate pe piata in

urma analizei pietel

Aceasta este aplicabila wturer tipurilor de active, atunci cand exista suficiente informatii credibile
privind tranzactii si/sau oferte recente credibile (informatii referitcare la preturi de tranzactionare
sau ofertare care mai sunt valabile la data evaluarii si care nu sunt afectate de modificarile
intervenite in evolutia pietei specifice). Atunci cand exista informatii disponibile, abordarea prin
piate este cea mai directa si adecvata abordare ce poate fi aplicata pentru estimarea valorii de

piata.

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valoril activului supus evaluari prin utilizarea de
metode tehnici si proceduri matematice cu scopul de a analiza capacitatea activulul de a genera
preneficii si de a transforma aceste beneficii intr-o indicatie asupra yalorii actualizare a acestora.

Aceasta este aplicabila oricarui activ care genereaza venit la data evaluarii sau care are acest potential in
contextul pietei {active vacante sau ocupate de proprietar) Abordarea prin venit include doua metode de
baza: capitalizarea venitului si fluxul de numerar actualizat (metoda DCF), iar prin luarea in considerare a
unor informatii adecvate si printr-o aplicare corecta, acesie doua metode trebuie sa conduca la indicatii
similare asupra valoril.

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii activului supus evaluarii prin insumarea valerii
terenului cu cea a constructiilor, luand in considerare si profitul dezvoltatorului imobiliar si tinand
cont de principiul substitutiei care sta la baza acestei aplicari, potrivit caruiz niciun cumparator
prudent nu va plati mai mult pentru un activ decat costul de a obtine imediat un amplasament si 0
_olistructie similare. cu atractivitate si utilitate echivalente

Utilizarea acordarii prin cost poate fi adecvats stunci cand activul evaluat include. cladiri nol sau cladiri
relativ nou construite, cladiri ma: vechi, cu nonditia sa existe date suficiente si adecvaie pentru
estimarea deprecierii acestora, cladiri aflate in faza de proiect, cor =tructii specializate.

Oportunitatea utilizarii uneia dintre abordar, sau a tuturor si relevanta rezuliatelor obtinute depind
de tipul activului evaluat. de calitatea infarmatiilor disponibile si nu in ultimul rand de scopul
evaluarii. Aplicarea acestora permite evaluatoruiui sa determine vaioarea de piata sau un ait tip de
valoare diferit de valocarea de piata

In cazul prezentei evaluari, avand in vedere tipul activului evaluat - cladire, termenii de referinta al
evaluarii. precum si calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data
ev_a.luarii evaluatorul a selectat dintre abordarile aratate si a considerat ca fiind adecvata indeplinii
misiunii sale de evaluare: abordarea prin cost — in scopul aplicarii metodologiei specifice
consacrate si legale de calcul pentru estimarea valorii redeventel.

Astfel. au fost eliminate ca fiind considerate neadecvate: abordarea prin piata - intrucat active de natura
cladiriior ce apartin domeniului public al statului nu se tranzactioneaza si nici sunt oferite spre
vanzare/cumparare si abordarea prin venit - intrucat nu au fost identificate informatii despre cladiri ce
aprtin domeniului public al statului concesionate/inchiriate
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ABORDAREA PRIN COST

Conform SEV 105 | Aberdari si meatode de evaluare ,Abordarea prin prin cost ofera © md:;atie
asupra valorii prin calcularea costului curent de inlocuire sau_de reconstruire al unui activ §;
aplicarea unor deducer pentru deprecierea fizica a acestuia si pentru aite forme relevante de
depreciere.’ .

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic confc-rm
caruiz un cumparator nu va plati mai muit pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu
aceeas utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire, cu exceptia situatiei cand se interpun facteri
precum momente inoportune. inconveniente, riscuri sau alti factori.

Estimarea valorii cladirii prin aceasta abordare

Cele trel metode de evaiuare din cadrl abordarii prin cost sunt. metoda costului de inlocuire, metoda
~ostulul ge recon=truire ¢ metoda insumarii. in cazui ue fats - avand in vedere tipul si vech mea c'adirii. 2
fost Utilizata metoda costului de inlocuire - care conducs 3pre 0 indicatie privind valcarea cladiri. piin

calcularea costului unei cladiri similare care ofera o utilitate echivalenta.

Metoda parcurge urmatoarcie etape.

Estimarea costului total/ge nou: calcularea tuturor costurilor care ar fi suportate de un participant
tipic de pe piata care urmareste sa creeze sau sa obtina 0 cladire care i ofera o utilitate
echivalenta

Determinea oricaror forme de depreciere: fizica, functicnala sau externa

Estimarea costului de inlocuire depreciat prin scaderea deprecierii totale din costul total/de nou

Estimarea costului total/de nou

Din punct de vedere teoretic, cestul utilizat in aplicarea abordarii prin cost este de realizare a unei
cladiri identice |a data efectiva a evaluarii. Acesta este cunoscut ca si cost de reconstruire. Cu toate
.~estea. o clacire existenta poate incorpora materiale de construire, tehnici de construire sau
sieniante de proiectare care sunt in prezent depasite si nu pot fi reproduse. Sau. o structura poate
explL iz o combinatie de caracteristici care deviaza de ia standardele curente peniru componenie
e cladirilor, pentru care existz estimari de cost. In aceste situatii se practica in mod obisnuil
estimarea costului de =dificare a cladirilor carz ofera utlitate comparabila cu cea a cladiri’ subiect,
adica costul de iniocuire

Costul de nou zles in cazul de fata este: costul de inlocuire - care reprezinta costul estimat pentru
construirea, ia data efectiva a svaluarii, 2 unei cladiri cu functionalitate si utilitate echivalente celel
evaluate, folosind materiale si tehnici actuale, eficiente din punct de vedere al costurilor.

Datele de intrare utilizate pentru estimarea costului de inlocuire au fost preluate din mai multe surse
consacrate si specializate in cadrul metodologiilor de evaluare, respectiv. cataloagele IROVAL
actualizate la data evaluarii

Determinarea formelor de depreciere care afecteaza cladirea

Deprecierea se refera la ajustarile aplicate costulul estimat pentru a crea o cladire echivalenta ca
utilitate, ajustari cere reflecta influenta asupra valorii a oricarei forme de depreciere care
afecteaza cladirea subiect Ajustarile pentru depreciere se aplica pentru urmatoarele tipuri de
depreciere

Depreciere fizica - crice pierdere a utilitatii din cauza deteriorarii fizice a cladirii sau a
componentelor sale, ca urmare s vechimii sau a utilizarii sale
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¢« Depreciere functionala - orice pierdere a utilitatii rezultata din lipsa de eficienta a cladirii subiect in
comparatie cu inlocuitorul sau, cum ar fi proiectul, specificatiile sau tehnologia invechite

o« Depreciere externa - orice pierdere a utilitatii cauzata de factori economicl sau de localizare
independenti de cladire. Acest tip de depreciere poate fi temporara sau permanenta

Estimares deprecierilor

. Estimarea deprecieril fizice s-a facut in paraiel cuU determinarea ponderil valorii elementulul din total
valoare cladire si aplicarea uzurii diferentiat pe element sau grup de elemente asemanatocare Ca
structura. Pentru exprimarea cat mai corecta a coeficientulul de uzura fizica real estimat s-3
procedat 12 “descompunerea’ cladirii in categorii de |ucrari - specifice tipului de constructie, unde
sunt inglobate materiale cu viata 'unga sl categorii de [ucrari unde sunt materiale cu viata scurta
Pentru determinarea coeficientului de uzura activele au fost “descompuse” in urmatoarele categorii
de lucrari: structura de rezistenta si anvelopa - durata de viata junga + finisaje - durata de viata
lunga combinata cu durata scurta
+ instalatii - durata de viata scurta,

La estimarea duratelor de viata normale si ponaaril orieniative a subansamblelor constituiznte 2i€
cladirii s-au avut in vedere si informatiile furnizate de _Ghidul cuprinzand coeficentii de vzura fizica
normala P135- 89", precum s de informatiile furnizate ae cataloagele IROVAL.

o Estimarea deprecierii functicnale: nu au fost identificate elemente de depreciere functionaia
Eventuale pierderi ale utilitatii rezultate din lipsa de eficienta a cladirii comparativ cu © cladire
moderna, sunt irelevante in situatia de fata, avand In vedere atat obiectul sl scopul evaluaril

« Estimarea deprecierii externe nu au fost identificate elemente de depreciere externa Cladirea
supusa evaluart - prin natura si utilizarea ei, nu este afectata ds eventuale fluctuatu aie pietel

imobiliare libere

3. Estimarea costului de inlocuire depreciat

Prin scaderea Jenreciern Wlae din costul total/de nou, rezuita cosiu! de inlocuire depreciat, In fapt
valoarea cladirii la .oinform grilel de calcul prezentate in Anexa 1)

Prin aplicarea metodologiilor si tennicilor consacrate, specifice si legale in domeniu, in baza principiului
recuperarii de catre proprietar 2 valorii de piata actuale intr-0 pericada de 25 ani - reprezentand jumatate

din perioada de concesiune legala de 49 ani, rezulta valoarea redeventei lunare potenatial obtenabile ia:
VALOARE | PERIOADA LEGALA 1 ARIEUTILA| REDEVENTA

CLAD!RE CONCESIUNE TOTALA LUNARA |

EUR MP EURImp Au
103.118 25 300 343,73 1,00
Conf CENTRALIZATORUL SUPRAFETELOR SOLICITATE A F| CONCESIONATE(pag.28)

# Cabinete medic de familie foloseste S=111.50 mpx1,00 eu/mp=111.50 euro/luna:rot. 112 euro/iuna.
# Cabinete medic stomatolog foloseste 5=58.43 mpx1.00 ew/mp=58,43 euro/luna:rot. 58 euro/luna:

-y

# Farmacia foloseste S=83.18 mp x1.00 eu/mp=83,18 mp/luna;rot.83 euro/ luna




5. ANALIZA REZULTATELOR SI OPINIA ASUPRA
VALORII Analiza rezultatelor

In urma aplicart metodel de evaluare prezentate in acest raport, & sast obtinuta valoarez de piata 2
cladirii supuse evaluarii. ca baza a valor si a metodologiel aplicabile in situatia specifica 2
concesionaril

Fundamentarea concluziel s-a facut pe baza urmatoarelor criteril

Adecvarea | Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concoraania
cu scopul st utilizarea evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul activulul
svaluat si viagiitatea pietel specifice. Desi estimarea finala a2 valorii este bazata pe metodele
care sunt cele mai aplicaplie. apiniz finala nu este I mod necesar identica cu valoarea obtinuta poin
metoda cea mai zplicabila. In cazu! de fata. avand in vecere obiectul si scopul evaiuarn, precum si
toate argumentele aratate in aplicarea metode'or de evaluare, consideram ca abordarea prin cost
sste singura sl evident cea mai adecvata.

Precizia | Precizia uns! evaluari este masurata de increderea In corectitudinea dateler de calculele
sfectuate si e ajustarile aduse preturilor de vanzare 2 activelor comparabile. Numarul de active
comparablle, numarul de ajustari si ajustarile absojute si nete, reflecta precizia relative 2 unet
anumite aplicatii 2 matodei. De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru
precizie si nu S€ poate conta pe faptul ca impreciziile in ajustarile pozitive Sl negative se
compenseaza. In cazul de fata abordarea prin cost utilizeaza informatii de piata (surse de cost
meutre, credibile si consacrate in domeniul de specialitate - cataloage de costurl, recunoscute
national si utilizate In mod curent in cadrul rapoartelor de evaluare, precum si indicii specificl de
actualizare valabili la data evaluarii), pe care le consideram corecte si in conformitate cu reaiitatea

suficienta informatiicr | Adecvarea sl precizia influenteaza calitatea si relevanta rezuitatelor une!
metode. Ambele critert trehuie studiate in raport cu cantitatea informatilor svidentiate de 0 anumita
tranzactie comparebila sau de o anumita metoda. Chiar si datele czre indeplinesc criteriile de
adecvare si precizie pot fi conu.stinte daca nu s€ fundamenteaza pe suficiente infuimatii. o terment
statistici, intervalul de increders in sare va fi veloarea reale, va fi Ingusial dc informatiile
suplimentare disponibile. In cazul €& *ata s-al utilizat informatii credibile. pe rare < consideram
relevante si suficiente '

Analizand criteriile prezentate mai sus evaluatorul opineaza ca atat din punct de vedere 2!
adecvaril cat sl din punct de vedere zl preciziel studiate in raport cu suficienta informatiilor
abordarea prin cost este adecvata pentru estimarea valorii de piata a cladirii, ca baza a valorii si 8
metodologiel aplicabile in situatia specifica a concesionarii.

Concluzia asupra valorii

in urma aplicarii procesului de reconciliere, evaluatorul 2 revizuit parcursul tuturor metodelor utilizate,
analizand critic adecvares, precizia, cantitatea si suficienta informatiiior utilizate (disponibile & data
evaluarii), In urma acestul yltim proces de analiza, evaluatorul opteaza S recomanda pentru urmatoarea
vzloare a redeventei lunare potential obtenabile pentru cladirea ce face obiectul evaluarii

1,00 EUR/mpAu/iuna

MATANIE AUREL
Evaluator Autorizat ANEVAR




PREZENTAREA EVALUATORULUI

Ing.MATANIE AUREL ofera servicii de inalta Ing.MATANIE AUREL
calitate in domeniul evaluarilor, cu o experienta de

peste 10 ani, avand calitatea de membru itular Evaluator Autorizat ANEVAR
ANEVAR (Asociatia Nationzla 3 Evaluatorilor Specializarea El | MAA-EPI | EBM |

Autorizati din Romania)

Suntem convinsi ca putem prospera doar prin
indeplinirea dorintelor clientilor nostri. Tocmai de
aceea utilizam toate resursele de care dispunem
pentru ca, la final sa prezentam un serviciu de cea
mai buna calitate.

Activitate
Incepand cu anul 2003, activitatea “rmei este orientata spre furnizarea servicilor de evaluare pentru
toate clasificarile de active corporale si necorporale si servicillor conexe evaluaril.

Servicii

Realizam rapoarte de evaluare pentru vanzare/achizitie, garantarea mprumuturilor bancare,
asigurari, raportari financiare, lichidari, fuziune/diviziune, investiti, despagubiri, precum si pentru
alte scopuri conforme cu Standardele de Evaluare

Valori interne

Construim relatii durabile cu fiecare client

Suntem deschisi, bine pregatiti si va ascultam intotdeauna nevoile pentru a va putea ajuta cu ©
solutie care sa vi se potriveasca. Ne place sa construim relatii de durata bazate pe incredere si pe
sprijin reciproc

Competenta

Ne-zmr angajat sa oferim excelenta pe plan profesional, prin instruirea si dezvoitzrez tontinua 2
evaluatorilor din firma noastra, conform swandardelor in vigoare.

liitegritate

<untem directi si responsabili in toate reistile nastrs Le munca Avem un compertament etic 5, 715t s,
respectam in intregime standaraeie noastre profesicnaie.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul prin prezenta atest faptul ca am respectat cerintele etice si profesionale continute in
Codul de etica al profesie! de evaluator autorizat, aferente indeplinirii misiunii de evaluare.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din Standardele de
Evaluare a bunurilor in vigoare

Declar ca nu am nicio relatie particulara cu Clientul si niciun interes actual sau viitor fata de cladirea
evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinert une! anumite
valori. solicitare venita din partea Clientulul sau a aitor persoane care au interese legate de cladirea
in cauza, lar remunerarea evaluarii nuU se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In
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De asemenea, certific ca:
Afirmatiile declarate de catre mine sl cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate doar de ipotezele generale si ipotezele
speciale semnificative mentionate si sunt analizele, opiniile s concluziile mele profesionale personale,
impartizle si nepartinitoare.

Nu am interese antericare. prezente sau yiltoare in privinta cladirii care face obiectul prezentului
raport ce avaluare si nu am niciun interes personal privind partile implicate in prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aicl.

Implicarea mea in aceasta misiung nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de
producerea unui eveniment care favorizeaze cauza Clientului in functie de opinia mea

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestu raport, in
concordanta cu Standardele de Evaluare a bunuriler in vigoare

Posed cunostintzle si experienta necesara indeplinirii misiunit in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nicio alta persoana nu mi-a acordat asistenta
profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

\Verificarea raportului de evaluare poate fi realizata de catre un evaluator autorizat ANEVAR care detine
specializarea VE (Verificarea Evaluarii), conform SEV 400 - Verificarea Evaluaril.

MATANIE AUREL
Evaluaior Actorizat ANEVAR
Specializares EI | EP1 | EBM |
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GRILA DE CALCUL
ABORDAREA PRIN COST

|Catalog IROVAL + indicii de actualizare
Sursa cost de nou | )
Cladiri rezidentiale

IDENTIFICARE CLADIRE

dentificare cladire |DISPENSAR MEDICAL DOBROESTI [
i
Regim ce inaltime Parter I
Suprafata construita la sol (mp) 1302 56 Suprafata desfasurata (mp 411,83 mp)
PIF ;2-:-35 Vechime (ani) 14 |
Renovari/modernizar {Dz - renovare simodern PIF | Vechime (ani) 2008 10 :
Stare iehnica constatata iB-..!':a - corespunzatoare vechimii i
ESTIMAREA CCSTULUI DE NOU
[FCBS V2 811,60 lei/mpAd 187 851 LEI
!TZIDCARSCPFS 1232 70 leifmpAd 378.217 LEI |
HINVTL 551,20 iei/mpAd 202 943 LE i
| .
= 1 771 10 lel/ I
Cost de nou iFOBFD i 543 409 LEI i
necorectat/neajustat %FV!NAR 256,90 lei/mpAc 78 822 LE| [
[ELINGR 150,00 leilmpAd 46023 LEI !
INCELFS 219,60 lei/mpAd B87.378 LEI
! _ : §.933 LE!
| LAVWC 1,886,60 leibuc
ITOTAL 4.935,71 leilmpAd | 1.514.376 LEI
N . !Distante 1,017
Corectiilajustari |
iManopera 1,003
COST DE NQU 5.034,68 leilmpAd 1.544.741 LE! ‘

ESTIMAREA COSTULUI DE INLOCUIRE

o BRUT | CIB o
CiB = Costde nou / TWA (1,19) _ - —nd
COST DE INLOCUIRE BRUT e (i & curs BNR 49297 s
262.312 EURO . |
ESTIMAREA DEPRECIERILOR

Subsistem Pondere Uzura Uzura ponderata 1I
Structura ce rezistenta 40% T4% 30'3:’.—.-. .__-—ii
Anvelopa 17% 10% 2% l
Finisaje 25% 33% 8% Jl
Instalatii 18% 17 % 3% |
Uzura fizica 43% i

Depreciere functionala 0%

Depreciere externa 30% -

ESTIMAREA COSTULUI DE INLOCUIRE NET | CIN

CIN = Cost de inlocuire brut - deprecieri

COST DE INLOCUIRE NET | rotunjit




CENTRALIZATOR
SUPRAFETE SOLICITATE A FI CONCESIONATE
= A Medic de familie utilizeaza urmatcarele spatii (conform plan parter):

3 Sala de asteptare=28.40 mpx0.70(cota saia de astept.)=20,58 mp dif.de 8,82 mp cota stomat.
7 Receptie =6,4 mp (actual & un vestiar)

S. Tozleta cersonz=1,50 mp

0. Bucatarie mica=1,60 mp (#0L

11.Sala tratament (e de fapt cabinet'asistente)=13,86 mp

12. Birou doctor (e ce fapt sala tratamente)=17.,485

2C, Salon pentru urgenta (actual cabinet medic de familie})=12,42 mp

21 Tcaletz baie cabiret medic familie =3,61mp

22. Sela tratament (aciual cepozit medic de familie)=14.43mp

Teotal suprafete dirscte =91,88 mp +13,82 mp(poz8+23/2)=105,80 mp+5,7 mp
. adica cota 3 mp(din 2,3,4.5- sunt comune toaleta pentru pacienti care vin in cladire}+2,70 mp
.cota CT - debara sub casa scarii+ acces incinta (terasa acoperita)

A) Tote! medic de famiiie =111,50 mp(Si1 88 mp+13.92 mp+8.70 mpi

= B Stomatolog utilizeaza urmatoarele spatii {ccnform plan parter):
13. Stomalologie-=14 832Z mp
T8

&

patiu sterilizare=15.170 mp;
Tota  $=29.89 mp la care se adauga cotele comune .
8,82 mp(poz.8.cota sala astept )+13,92 mp(cota din poz 8+ poz.23+5,7 mp( adicz cota 3
mo(din 2.3.4.5- sunt comune toaleta pentru pacienti care vin in cladire)+2,70 mp (cota CT si debara
sub casa scarii+hol acces =8.82 mp+13,82 mp+5.70 mp= 28.44 mp

Total spatii STOMATOLOGIE =58,43 mp(28 88 mp+28.44 mp)

Farmacie utilizeaza urmatoarele spatii (conform plan parter):
14 -Sala asteptare farmacie=16.7C mp

15. Farmacie=2%.18 mp

18. Spatiu pregatire madicamente=

-~
o

Hgl acce farmacie=18,88 mp
Total suprafete=72,82 mp.+c :ne astfel:=72,82 mp +10.36 mp=83,18 mip:!
zdica 3,00 mp(ccta acces toaiel=i=2.73 mp+4 85 mp(CT+=cces hol ~deba s~ 20T
spate)=10.36 mp:
st 5-2 2daugat accesui ne: mar
spsie) 2(2mpx2mp)/3=2.86 mp.Total
spate pentiru aprovizionare)
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Dunctele: 2.2.4.5- sunt toalete si acces.pentru pacienti care vin in cladire.(3.61 mp+2.82 mp+" 30
mp +1.30 mp)=8 mp/3=3 mp
Sunctele 8. 23-. Hcl-Este utilizat de dr de familie si stomatolog(zcica 24 24 mp+3.

4

[8}]

1 mp+27.85 mp/2=13.92mp

e

18. Centrala termica-are acces din exterior=3,87 mp/3=1.28 mp
16. Debara sub scara-spatiu comun =4,23 mp/3=1.41 mp
Total =8.11 m/3=2,70 mp:

Coni. CENTRALIZATCRU UPRAFETELOR SOLICITATE A FI CONCESIONATE!

LSl
7 Cazbinete medic ce familie foioseste S=111,50 mpx1.00 eump=111.50 eurofiunarot. 112 euro

% Cabinete medic stomatoiog foloseste S=58,43 mpx1.00 eu/mp=58 43 ew@éﬁ‘*ﬁ?&i&tﬁs suro
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vnitatea: COMUNA GAICEANA
Gestiunea: 66.02-SANATATE .
Magazia : Constructii 66
Cont activ/Cont amortizare :

212.09.01.02,02.02 /

FISA MIJLOCULUI FIX

Domeniul: PRIVAT UAT
Paragraf de cheltuigli: A.66.08 --- Servicii ge sanatate publica

Articol bugetar: 71.01.01 - Constructij
-

Provenienta: Donatie

Numar inventar; 307
Grupa: Constructii &

Document de provenienta: PVD 202 / 24.01.2011 g3
Valoare intrare: 1.176.140,00 fui
Valoare inventar: 800.832,00 |ei '
Amortizare |unara: 0,00 lei
Accesoriis

Data-darii in folosinta: 24.01.2011
Data expirare DNF: 24,01.2053
|Burata normala de furictionare; 504 luni
Valoare ramasa de amortizat: 0,001ei
: Cota deé zmortizare: neamortizabil

| Valoarez amortizata: 000lei &

UAT

intrare - valoare ramasa PRIVAT

Caracteristici tehnice: : 312 :

Data | Fel | Np. | Lenumire uperatiune Sold initial Débit | Creqr Sold final | Sold con
| ! doc. | doc. ) _, - | 105
124.01,2011 [PVD 202 Intrare bunuri cu titly gracuit 0,00 0,00/  1.176.140,00
30.11.2014 |NC 64 |Diferente reevaluare favorabile 1.176.140,00 0,00 1.176.140,00

prin crestere rezerve
31.10.2020 |NC 25| Diferente reevaluare 1.176.140,00 375,308,00 800.832,00
f nefavorabile prin consumare
: rezerve
rs1,12.2022 TGDO 1{Transfer intre grupe / domenit - 800.832,00 800.832,00 0,00
izsire - valoare inventar PUBLIC
UAT
31.12.2022 TGDI 1| Transfer intre grupe / domenii - 0,00 0,00 800.832,00

APLXPERT - 18,01 2023

@ |



S.C. STABILO SR.L.

Cod fiscal: 6236230  Nr. T€g. comertului: J 04/1532/1994

Str. George Bacovia nr. 17/4
Tel: 0234/514035

, Bacau

CAP. 01. DATE GENERALE:

1.01. Denumirea investitiei: |
DISPENSAK UMAN:
1.02. Amplasament:
sat GAICEANA., com. GAICEAN‘A, jud. BACAU:
1.03. Beneficiar:
PRIMARIA COMUNEI GAICEANA-
1.04. Proiectant general:
S.C. "STABILO" S.R.L;
1.05. Numir de proiect:
11/2006:
1.06. Faza de pProiectare:

P.A.C. (proiect pentru autorizatie de construire).
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CAP. 02. DESCRIEREA LUCRARILOR DE
ARHITECTURA:

Constructia proiectats va fi amplasata pe terenul situat in localitatea

-Gaiceana, comuna Géiceana, judetul Bacau, teren aflat in domeniul

public a]l Prim4riei Gaiceana.

Terenul studiat are suprasata de 1200,00 mEp §i prezinti o punts de
la nord cétre sud, nu are probleme de stabilitate generals si este ferit de
pericolul inundatiilor.

In vederea amplasarii obiectivului propus terenul va fi sistematizat
vertical prin aducerea la nivel in vederea asigurdrii scurgerii apelor
pluviale. Nu prezinti riscuri naturale in conditii normale.

Accesul la teren se realizeazi in partea de sud-vest, direct in drum:ul
judetean D.J. 252. Vecinatatile terenului sunt: :

- lanord: teren liber de constructii - proprietar Onofrei Co stica;
- la sud: drum judetean D.J. 252 :

- la est: alee acces si curti-constructii - proprietar Primiria Géiceana;
- la vest: alee acces si curti-constructii - proprietar Priméaria Gaiceana.

Conform Planului Urbanistic General aprobat, terenul pe care va fi
amplasatd constructia propusi este situat in intravilanal local tati
Giiceana. comuna Giiceana., Folosinta actuala a terenului este arabjl

Functiunea stabilita prin P.U.G este zona pentru institutii publice si
servicii. Terenul pe care va fi amplasata constructia propusi se afla in
zona centrala a localitatii Gaiceana.

in prezent, terenul este liber de constructii.

Din punc: de vedere geotehnic, amplasamer, il srudiat se Inscrie in

"zona cu conditii favorabile fundirii directe a constructiilor, natura

terenului de fundare: TT, alcituit din argild prafoasa cafenie.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se inscrie in zona de
grad seismic VIII, conform SR 11100/1-93, iar conform P100/92 in
zona de calcul seismic "C" cu Ks = 0,20, Te = 1,00 sec.

Adancimea de inghet este de -0,90 m fata de cota terenului natural.

Adéancimea de fundare se va considera -1 .20 m de la cota terenului natural.

Dispensarul proiectat a fost conceput intr-un volum unitar, cu regim
de inaltime parter + mansarda, cu suprafata construita de 302,56 mp §i
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Constructia PTropusa are un aspect specific zonei, va fi inchisa cu
ACOperis tip Sarpantd, cu paute de 20° ('gn structia propusi a fost Structurata
confortabil si din punct de vedere al ordentarii fata de punctele cardinale.

Spatiile sunt distribuite in felul urmétor:

-la parter: terasi intrare acoperita, holuri acces, toaiete personal si
pacienfi (femei, barbati, persoane cu handicap), sala de asteptare,
receptie, bucatirie, doux sali tratament, bisou medic, cabinet

pentru urgente;

- la mansarda: hoi si doui saloane pentru tratament.

Cota 0,00 este situata g 0,20 m fata de cota terenuluyj natural,
rezultind o cota absoluts de 181,240.

Structura de rezistentsi a constructiei este metalica, alcatuita din
Stlpi s1 grinzi din profile metaljce. Inchiderile perimetrale vor fi din
panouri cu structuri fibrolemnoasa 1a interior si exterior S1 cu
termoizolatie din vata minerals. ;

Fundaiile vor ti continue pe contur, armate $i izolate sub Stalpii
cenirali. La cota 0,00 se Prevede o placa armati cy doui plase
independente de ¢ 10/15 cm, OB 37,

Constructia proiectati v fi protejata de infilt_;a_gj ale apelor pluviale
de trotuare €tanse din beion prevéazut de jur-impréjui'ul constructiel, cu
latime de 1,00 m, turnat pe loc.,

Soclul va fi placat cu piatra,

Treptele de acces din exterior vor fj placate cu mozaic,

fntocmit, Fﬂ*é@ '
arh. ROTARU CONSTARFTY |

© Comslantin
ROTARU

T ezinliad
ot i caa ek SR |
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PLAN DE SITUATIE

Scara 1 :500
din SAT GAICEANA COMUNA GAICEANA, JUD. BACAU
Proprietar: PRIMARIA COMUNEI GAICEANA

& garaje
o ol tabi7" 1 o
3 ) 3.80, JiF 4]
Ll | Ly
o |
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! |
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:: rry
R LI A DOMENIL PUBLIC = $TEREO 70 i
S = 1206.60 mp o MA:RE;Q«(\'EAGPA
CONSFrucsie pra Seotarta '
C c//..z/:;g/?y r G P a4 N
coleqorres e i
[ =¥ o = Loy ot Fa s )
Farl o 8 fﬁ-ﬁ‘/c 7@/?2 @f“t _/:‘u, -z;{n‘é{;::m;t g //_;‘\\ / |
' DATA : IULTE 2006 e QIGENLOENYLL . L0 5 i
| S = 50? 5@ /77/9 ,%rlr 300 S5.C 4"{IJLD0§ED£‘:'AD—PR_GIECT SAL
, ¢ i : |
: NI =Ll B e /o Tercyer BC2
i x Bcr-;;ﬁc;u': Proicel |
| S.C. STABILO S.R.L. BACAU ROMARLA COMUNEI GAICEANS | w0 |
' J04/1532/19 G4 loc. GAICEANA, cem. GAICEANA .
' SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARA | Tillu proisc: Fuza: |
'| SEF PROIECT arh. ROTARU CONSTANTIN 1:500 DISPENSAR UMAN (P+M) c.u. |
| PROIECTAT ach. ROTARU CONSTANTIN | DATA: | Titlu plansi: Planga |
DESENAT arh. ROTARU CONSTANTIN | 2006 PLAN DE SITUATIE ar: Al |
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FPLAN LD JIvcmrrecmnci &i v desesein
Nomenclatura : L-35-67-A-b-2-II &
scara 1: 5000

T — i 1 = o e y NN . o bz
; LIMiTA DU - e
- ¥ Ry Seneficiar: Project
S.C. STABILO S.R.L. BACAU PRIMARLA COMUNEI GAICEANA | o
J04/1532/1994". loc. GAICEANA, com. GAICEANA 1
| SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARA | Titz proiect: | Faza:
FiEF FPROIECT zh. ROTARU CONSTANTIN " 1:5000 DISPENSAR UMAN (P+M3 i C.u.
| PROIECTAT | arh. ROTARU CONSTANTIN ___| DATA: | Tits planse: i |~ Piansa
ey | arb. ROTARU CONSTANTIN T 2006 INCADRARE IN TERITORIU i ne:AQ
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